|

Erganzungssatzung "ERmannsdorfer Strafle™

Format: 890x450

Planzeichnung: Textteil: Lage des Plangebietes: Verfahrensvermerke: Zeitraum/Datum:  Datum: ..o .o
Siegel / Unt_e_r,'s'\qﬁﬁft‘@i] geyheister:
Auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugestzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung vom 3. November 2017, /e % ®
in Verbindung mit § 88 der Tharinger Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Mérz 2014, zuletzt geéndert i e
durch Gesetz zur Anderung der Thirringer Bauordnung vom 29. Mérz 2018 (GVBI. S. 297), erlasst die Gemeinde RoRleben-Wiehe 1. Beschluss des Stadtrates tber die Aufstellung der 5 '
folgende Ergénzungssatzung: Erganzungssatzng nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB: 02.06.22 /g i, A ‘.' b

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

2. Beschluss des Stadtrates tiber die Billigung und offentliche
Auslegung der Ergénzungssatzung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange:

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Schonewerda der Landgemeinde RoRleben-Wiehe, Gemarkung Schonewerda, am &stlichen Ortsrand.
Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 2 die in der Planzeichnung eingegrenzten Flache als Teil des Flurstiickes 9/2.

08.12.22

§ 2 Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 34 (4) Nr. 3, 9 (1) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung mussen sich aus der Umgebungsbebauung ableiten. Eine Festsetzung hierzu erfolgt nicht. 3. Ortsiibliche Békanntgabe des Beschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB

2. AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1a BauGB, §§ 13 und 15 BNatSchG und Uber die Dauer der ¢ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:
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2.1 Lage der KompensationsmaRnahme

Die Ausgleichsflache befindet sich im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung auf dem Flurstiick 9/2, Flur 2 der Gemarkung
Schonewerda.

z . " . .
Als Ausgleichsmafinahme ist auf dem als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen festgesetzten, 4. Die Ergénzungssatzung wurden in folgendem Zeitrau

470m? groRen Teilflache des Flurstiickes 9/2, eine Obstwiese anzulegen. In einem Raster von 7m x 7m sind 11 Sttick Obstbaum- ausgelegt:
Hochstamme mit Kronenansatz ab 1,80m gemaf Artenliste zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust
zu ersetzen. Das Griinland ist extensiv zu bewirtschaften (2-malige Mahd/Jahr).
Die AusgleichsmaRnahme ist in der auf den Baubeginn folgenden Vegetationsperiode zu realisieren.
Artenliste (Auswahl / Beispiele) 06.02.23 bis
o e — : 08.03.23
Obstgehoize: Apfelsorten: Boikenapfel, Boskoop, Brettacher, Friedberger Bohnapfel, Finkenwerder Prinzenapfel, Roter Eiserapfel . Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB:
Birnensorten: Bunte Julibirne, Williams Christbirne, Muskatellerbirne, Gute Graue, Gute Luise, Alexander Lucas
Kirschsorten: Altenburger Melonenkirsche, Schone von Marienhthe, Kassins Frithe, Hedelfinger
Pflaumensorten: GroRe Griine, Dunkelblaue Eierpflaume, Weimaer Hauszwetsche, Nany Mirabelle, Kirgespflaume 6. Beratung und Beschluss des Stadtrates iber die fristgerecht 24 08.93
vorgebrachten Anregungen und Bedenken: e
Entsprechend der Gebietspragung ist die nicht tberbaubare Grundstiicksflache géartnerisch zu gestalten.
Bei der Auswahl der Sorten aus der vorgenannten Artenliste, sind die jeweiligen Befruchtungsverhaltnisse zu beriicksichtigen. !
{ ‘
j Die erforderliche Rodung von Gehélzen ist grundsatzlich nur im Zeitraum von Oktober bis Februar zuléssig. Vor der Fallung ist zu prifen,
ob aktive Lebensstéatten fur Vogel vorhanden sind. In diesem Fall wird eine Riicksprache mit den zu-stéandigen Umweltamt gefordert. 7. Billigung des Satzungsplans / Abwégungen, Satzungsbeschlusses
durch den Stadtrat nach § 10 Abs. 3 BauGB: 24.08.23

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der amtlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

8. Ortsuibliche Bekanntmachung der Erganzungssatzung
nach § 10 Abs. 3 BauGB:

Hinweise

1. Die Festlegung der tberbaubaren Flache erfolgt durch Baugrenzen als Baufeld. Geb&udeteile wie Dachiiberstéande und Gesimse
sind auferhalb der Baugrenzen zuléssig.

2. Bodenschutz und Bodenarbeiten:

Oberbodensicherung und —wiedereinbau ist entsprechend der DIN 18915 durchzuftihren. Der bei einem Aushub anfallende Oberboden
ist zur Wiederverwendung zu sichern. Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und
zum Erhalt des Bodenlebens zwischenzubegriinen. Erdaushub ist nach Méglichkeit zu verwerten.

9. Der Bebauungsplan und die Satzung ortlicher Bauvorschriften zum
Bebauungsplan treten in Kraft am:

3. Denkmalschutz & Archologie:
Es befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmale im Geltungsbereich. Im Plangebiet sind bisher auch keine Boden- == . .
denkmale / Bodenfunde entsprechend dem "Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Tharingen" bekannt. Quelle: GDI-Th

Hinweis: UberSIchf[sIagepIan -%/:%/Z Geltungsbereich i
| Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten archéologischer Funde (bewegliche Bodendenkmale wie Scherben, Knochen, auffallige Haufungen R R
von Steinen, dunkle Erdfarbungen u. 4. zu rechnen. GemaR § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz vom 14.04.2004 unterliegen Boden-
. funde der unverziiglichen Meldepflicht an das Thuringische Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie. Die Mitarbeiter der-bauaus- Katastervermerk
fuhrenden Firmen sind auf [hre Meldepflicht hinzuweisen.

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches

4. Altlasten: mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 2 SEP ngbereinstimmen.
| Fur das Plangebiet sind bisher keine Altlasten bekannt. Sollten dem, bzw. den Verantwortlichen dennoch Erkenntnisse, bzw. Altlasten- 2 bt il
. erdachtsmomente (z.B. organoleptische Auffalligkeiten; z.B. Geruch, Farbung etc.) bzgl. einer Kontamination der Grundstiicke im D R

Gemarkung Schénewerda

, }? % / | Kyffhauserkreis

| Zusammenhang mit der Nutzung vorliegen, sind diese dem Umweltamt des Kyffhauserkreises fiir ein weiteres Vorgehen mitzuteilen.
Es besteht zudem Mitteilungspflicht tiber bereits bekannte altlastrelevante Sachverhalte.

Artern, den 22, SEP 2023

5. Munitionsfunde:
Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes, ist umgehend die ortliche

- Ordnungsbehorde, die zusténdige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Ort, Datum Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
: - Katasterbereich Artern -
. 6. Umweltvertraglichkeitsprafung: ——ch |
Durch die Satzung wird keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet, da in dem Gebiet nach § 34 BauGB sich die aus ‘ am
| der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebene Zulassigkeit nicht andert, die Lebensqualitat nicht beeintréchtigt wird Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur E r a n z u n s s atz u n
. und der Dorfcharakter erhalten bleibt. Die nachfolgenden Planungsgrundlagen finden jeweils in der zurzeit giltigen Fassung Anwendung. } g
' : : 4
Grundlage: Auszug aus Liegenschaftskarte vom 12.01.2022 - Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Thiringen & Ein genehmiger Flachennutzungsplan liegt nicht vor. Bl o~ cociigennndiFachiisiauirEansEsgesctze; -uekordnangen ek Eachiftsratur: ‘I 17
. R - Raumordnungsgesetz (ROG) mannsaorrter ostrale
PI anzei Chn una: | 9. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Das Plangebiet befindet sich in einem Erdfallgebiet. Es sind ingenieurtechnische Unter- - Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) 7
g- f suchungen im Fokus auf diese Problematik im Vorfeld der geplanten Baumalnahme dringend erforderlich. - Baugesetzbuch (BauGB)
]1 Uber daraus resultierende bautechnische und sicherheitstechnische MaRnahmen, um den bestehenden Risiken zu begegnen, - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
; . ) sind in der Planung zu berlicksichtigen. - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) II. Hinweise [ . - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) naCh § 34 AbS 4 Nr 3 BaUGB
g 1. Zeichen zur Planunterlage | 10. Erschliefung: . . i o ) - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ) )
1. Bauweise, Baugrenzen | Die Infrasruktur ist vorhanden und eine ErschlieRung das Grundsttickes kann straRenseitig erfolgen. Eine Verlegung der Ortsdurch- - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
: : | fahrtsgrenze an das stidéstliche Grundstiicksende erfolgt durch die Stadt RoRleben-Wiehe nach Satzngsbeschluss. Damit befindet - Kreislaufwirtschaftsgesetzt (KrWG)
@®@e® Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Ergénzungssatzung (§34 (4) Nr. 3 BauGB) 9/3 Flursticksnummer ' sich die erforderliche Zufahrt fiir das Planungsgebiet innerhalb der Ortsdurchfahrt. Nach § 22 in Verbindung mit § 18 Thiiringer StraRen- - Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
| gesetztes muss fur diese Zufahrt durch den Bauherrn eine Sondernutzungserlaubnis bei der Stadt RoRleben-Wiehe mit Zustimmung - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) M 1 * 5 OO
=== Baugrenze (Baufenster) —=— Flurstiicksgrenze der StraRenbauverwaltung eingeholt werden. Die Bestandskraft der Erganzungssatzung ermachtigt den Bauherrn nicht ohne Zu- - DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® " "
| stimmung des TLBV Region Nord an die Landstrafle L 1214 verkehrlich anzubinden. Diese ist vor Baubeginn einzuholen. - DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
: ; 5 | Die Méglichkeiten von Anschliissen der in diesem Bereich existierenden Medientréger ist gegeben. Die Anbindepunkte der jeweiligen - 1S0 9613 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien*
\:] angrenzender Innenbereich 1 vorhandene Gebaude | Medientrager erfolgt unmittelbar tiber die "ERmannsdorfer Strae". Fir die ErschlieRung des Plangebietes muss der Bauherr in -TA Larm
: 2 | eigener Verantwortung sorgen und die Kosten tibernehmen. Eine Bestandauskuntt liegt nicht vor und hat rechtzeitig durch den Bau- . . =
D Wohnbauflache 1 ><: Abbruch / Beseitigung vorhandene Gebaude bei Vollzug der Planung . herm zu erfolgen. Die értlichen Gelandeverhltnisse sind zu beachten. Lanfi?sgesetze, s und“Fachllteratur. Sta nd 9 24 . 08 - 2 023
b | | Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern, zu verdunsten oder zu verwerten. Fur die Auffangung mit - Thirringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG)
| ausgleichender Wirkung ist der Einbau einer ausreichend dimensionierten Zisterne als Stauraum auf dem Grundstiick erforderlich. - Tharinger Kommunalordnung (ThirkKO)
2. Festsetzung zur Grinordnung ~ eeee- vorgeschlagene Grundstiicksparzellierung bzw. katasterliche Zerlegung | Eine Vermischung und gemeinsame Ableitung mit Schmutzwasser ist nicht zuléssig. - Thuringer Bekanntmachungsverordnung (ThtirBekVO)
, - Thuringer Gesetz tiber Naturschutz u. Landschaftspflege (ThirNatG)
Umg;e;zu:gNde;:léghergm Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Pflanzungen s s AustahbErateh | 11. Ein exakter vermessener Leitungsbestand liegt fur die Planung nicht vor. :?ﬁ;ﬁrt]zg:?rszf;%%igggeﬂlm Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (TDSchG) vu\fj\f,
(8 s. 1 Nr. 25a BauGB) 12. Loschwasser: - Thuringer Wassergesetzes (ThurwG) O IReium .
. sk . . | Fur die geplante Bebauung ist der Loschwasserbedarf nach DVGW W 405 Tabelle 1 bereitzustellen (48m3h tber 2 Stunden). - Thuringer Bauordnung (ThirBO) /'X t m . JOQ:%
private Grinflache 2. sonstige Planzeichen | Die Bereitstellung soll durch Léschwasserentnahmestellen mit einer Entfernung von bis zu 300m zum Objekt erfolgen. - Thuringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThurBodSchG) B : .. "
‘ - Reginalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012) eielpigh In genieu rbiiro fiir Bau p lanun g
#3004 MaBlinie (z.B. 50,0m) | 13. Als Bezugslinie zur Abnahme der MaRe gelten die Grundstiicksgrenzen, nicht die Symbollinien. - Landesentwicklungsplan Thiringen (LEP Thiringen 2025) Dipl.-Ing. (FH) Mario Hutker
‘ - Thuringer StraBengesetz Artern, 24.08.23 pl.-Ing. . . '
~ 14. Die Begriindung dient der Darlegung der Ergénzungssatzung. Ombgum . G0RAG Arten: ™ SERIaReRARS. 10 T MR BIaN
|




