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Stadtebaulicher Teil

1.1 Begriindung

1.1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Landgemeinde RoBleben-Wiehe hat mit Beschluss vom 02.06.2022 die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Anlass ist das
Vorhaben des Forstbetriebs Markgraf, auf der Flache eine Anlage zur Holzverar-
beitung zu realisieren. Die 2. partielle Anderung des Fldchennutzungsplans (FNP)
wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgeflhrt.

Auf dem Plangebiet hat sich ein bestehender Betrieb zur Holzverarbeitung ange-
siedelt, der bisher ohne formelle bauplanerische Grundlage tatig ist. Ziel des Be-
bauungsplans ist es, die bestehende Nutzung planungsrechtlich abzusichern und
eine geordnete Entwicklung des Betriebsstandortes zu gewahrleisten. Gleichzeitig
sollen die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen flir die Holzlagerung und
technische Anlagen klar festgelegt werden, um die Interessen der Gemeinde, der
Nachbarschaft und der Umwelt zu bertcksichtigen. Durch die Ausweisung eines
Sondergebiets flir Holzverarbeitung und Holzlagerung wird die bauliche und be-
triebliche Entwicklung rechtssicher gestaltet und Arbeitsplatze am Standort gesi-
chert.

Mit dem Bebauungsplan ,Sondergebiet Holzverarbeitung" soll im Ortsteil Nausitz
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden. Ziel des Vorha-
bens ist die nachhaltige Sicherung und geplante Entwicklung des Betriebsareals,
wodurch die Wertschdépfung in der Region gehalten werden soll. Die Umsetzung
des Vorhabens dient auBerdem der Entwicklung landlicher Wirtschaft, die dem
Charakter und den Potenzialen des Dorfes und des umgebenden Landschaftsrau-
mes entspricht. Der gewahlte Standort dient dem Ziel die Holzverarbeitung in
raumlicher Nahe zur Holzgewinnung zu ermdéglichen und dadurch Transportwege
zu vermeiden.

1.1.2 Erfordernis der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich, um den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan fir das Sondergebiet ,Holzverarbeitung™ in Nausitz pla-
nungsrechtlich vorzubereiten und abzusichern. Flr den betreffenden Bereich liegt
bisher keine verbindliche Bauleitplanung vor, weshalb die planungsrechtliche
Grundlage flr die Entwicklung eines forstwirtschaftlichen Verarbeitungsbetriebes
im Flachennutzungsplan geschaffen werden muss.

Das Erfordernis ergibt sich insbesondere aus den Belangen der Forstwirtschaft
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB, die eine ausreichende Bereitstellung von Fla-
chen flur die Ansiedlung und Entwicklung forstwirtschaftlicher Betriebe sicherstel-
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len will. Die Ausweisung einer Sondergebietsflache im Flachennutzungsplan er-
maglicht es, die betrieblichen Erfordernisse des Forstbetriebs Markgraf in Nausitz
in angemessener Weise zu bertcksichtigen und die nachhaltige Entwicklung des
Betriebsareals zu fordern.

Dariiber hinaus schafft die Anderung des Fldchennutzungsplans die Vorausset-
zungen flr eine klare stadtebauliche Ordnung, indem die Verarbeitungsanlagen
raumlich vom angrenzenden Dorfgebiet getrennt und so mdgliche Konflikte durch
Emissionen minimiert werden. Die ausgewiesene Sondergebietsflache ist somit
ein wichtiges Instrument, um die landliche Wirtschaft gezielt zu starken und
gleichzeitig die Belange des Immissionsschutzes, des Landschaftsbildes sowie
des Naturschutzes zu wahren.

Mit der Teilanderung des Flachennutzungsplans wird die Weichenstellung fir eine
langfristig tragfahige, standortgerechte und vertragliche Betriebsentwicklung ge-
troffen. Sie stellt damit einen notwendigen Schritt zur Sicherung und Férderung
der regionalen Wertschépfung dar.

1.2 Bauleitplanerisches Verfahren

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Holzver-
arbeitung Nausitz" erfolgt im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB zur 2.
partiellen Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der ehemaligen Gemeinde
Nausitz.

Grundlage ist der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates der Landgemeinde RoBle-
ben-Wiehe vom 02.06.2022 in der 21. 6ffentlichen Sitzung. Mit dem Verfahren
wird eine bislang landwirtschaftlich dargestellte Flache im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan vom 25.07.1997 in ein Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO
uberfuhrt.

Das Bauleitplanverfahren wird gemaB den Vorschriften des Baugesetzbuches un-
ter Einbeziehung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange durchgefihrt (§§ 3 und 4 BauGB). Die Beteiligung erfolgt im Rahmen ei-
nes féormlichen Verfahrens. Abhangig von der Anzahl und Tiefe der eingegange-
nen Stellungnahmen kann eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und TOBs
erforderlich werden (§4a Abs. 3 BauGB).

Der Umweltbericht enthalt die erforderlichen Informationen gemaB § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB. Er dokumentiert die Umweltprifung einschlieBlich der Bewertung er-
heblicher Umweltauswirkungen, Aussagen zum Artenschutz, zur Eingriffsregelung
sowie zur naturschutzrechtlichen Bilanzierung. Die Grinordnungsplanung erfolgt
integriert im Umweltbericht.

Die folgende Abbildung zeigt schematisch den Ablauf des Planungsverfahrens.
Dabei kann es je nach Art und Weise der Stellungnahmen aus der formellen Be-
teiligung der Behérden, Trager 6ffentlicher Belange (TOBs) und Offentlichkeit
notwendig werden eine Anderung und Ergédnzung des Entwurfs vorzunehmen.
Dabei kann je nach Umfang der notwendigen Anderungen auch eine zweite for-
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melle Beteiligung notwendig werden. Der Umweltbericht beinhaltet die Grinord-
nungsplanung sowie die erforderliche Umweltprifung mit Aussagen zum Arten-
schutz sowie Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Aufstellungsbeschluss Aufstellungsbeschluss Umweltpriifung
(§ 2 Abs. 1 BauGB) (§ 2 Abs. 1 BauGB) nach § 2 Abs. 4 BauGB
Vorentwurf B-Plan Vorentwurf FNP Festlegung des

Untersuchungsrahmens

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Tréger o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
und frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

1

} Umweltbericht

| Entwurf B-Plan Entwurf FNP als gesonderter Teil

i inkl. Begriindung inkl. Begriindung der Begriindung

| (§ 2ai.v.m. Anlage 1 BauGB)
1
I
1
I

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
und Bekanntmachung der Auslegung und Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen
und Beschluss zur Abwagung

Bei Planénderung agf. erneute Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

I
I 1
| 1
1
| Satzungsbeschluss Genehmigung FNP Zusammt—;nfassende !
| B-Plan (§ 6 Abs. 1 BauGB) Erklarung I
‘ (8§ 10 Abs. 1 BauGB) ’ (8§ 6a,10a BauGB) :
‘ 1
} |
1
| Beschluss durch Gemeinderat Genehmigung durch hdhere Verdffentlichung |
1
| 1

Verwaltungsbehorde

Bekanntgabe und Bekanntgabe und
Inkrafttreten B-Plan Inkrafttreten FNP
(§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB) (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Abbildung 1: Verfahrensablauf Bauleitplanung Nausitz, Quelle: eigene Darstellung nach BauGB
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2. partielle Anderung des Teil-FNP Nausitz im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zum B-Plan Holzverarbei-
tung

1.3 Planerische Grundlagen

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025

Das Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP 2025)! setzt die Leitvor-
stellung einer nachhaltigen Raumentwicklung flir den Freistaat Thiringen und ist
damit eine wesentliche Planungsgrundlage fir alle Regionalplane und die vorbe-
reitende und verbindliche Bauleitplanung.

Laut LEP 2025 liegt Nausitz im Grundzentrum RoBleben-Wiehe (funktionsteilig)
und im Raum mit besonderen wirtschaftlichen Handlungs- und demografischen
Anpassungsbedarfen in oberzentrenferner Lage ,Raum um den Kyffhauser".

e 00t VL s
i T
n.: o: :c .:.o:_. '
ST T B 3
1 RH EPER b e
5 3 T AN O
STIRTTIH o CROLR T PR R bR
T - ¥ IR o e B A
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Abbildung 2: Auszug aus der Karte 10 - Freiraum, Quelle: LEP Thiiringen 2025

Folgende Grundsatze sind zu beachten:

- Freiraumverbundsystem Auenlebensraume (6.1.1 G): ,[...] der Freiraumsi-
cherung bzw. der Entwicklung von zusammenhangenden Freiraumberei-

1 (Thiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2014)
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chen [soll] bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nut-
zungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Die Durchgangigkeit der
Wald- und Auenfreiraumverbundsysteme soll verbessert werden."
(Thuringer Ministerium flr Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV)
2014, S. 99)

- Freiraumbereiche Landwirtschaft (6.2.2 G): ,[...] der landwirtschaftlichen
Bodennutzung [soll] bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeut-
samen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden."™ (ebd.: 105)

Das Landesentwicklungsprogramm soll laut Bekanntgabe vom 21.01.2022 in den
Themenbereichen Handlungsbezogene Raumkategorien, zentrale Orte und
Uberdrtlich bedeutsame Gemeindefunktionen, Mittelzentrale Funktionsraume und
Energie teilfortgeschrieben werden. Das Vorhaben umfasst keine raumbedeut-
same Nutzung, weshalb eine Relevanz fur den vorliegenden Bebauungsplan
durch den LEP derzeit nicht ersichtlich ist.

1.3.2 Regionalplan Nordthiiringen

Der gultige Regionalplan Nordthiringen (Regionale Planungsgemeinschaft
Nordthtringen (RPG Nordthiiringen) 2012) konkretisiert die Vorgaben durch das
Landesentwicklungsprogramm und definiert die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung. Damit besitzt der Regionalplan Bindungswirkung fir den vorliegenden
Bebauungsplan.

Nausitz ist Teil des Grundversorgungsbereichs Artern (Mittelzentrum).

Landgramoda

rheldrungen

Ib-106 I

i,

Abbildung 3: Auszug Raumnutzungskarte — Ostteil, Quelle: RROP Nordthiiringen 2012
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Folgende Aussagen aus dem Regionalplan existieren flir den Planungsbereich und
sind im Bebauungsplan zu bericksichtigen:

- Grundsatz G 4-7 fur das Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz hw-1 - Un-
strut mit den Zuflissen Helme, Kleine Helme und Wipper im Kyffhauser-
kreis: ,[...] der Sicherung Uberschwemmungsgefahrdeter Bereiche zum
vorbeugenden Hochwasserschutz [soll] bei der Abwagung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen
werden." (ebd.: 46)

Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich entlang des Flutka-
nals und liegt damit in gewisser Entfernung zum Geltungsbereich. Da es sich im
Plangebiet nicht um eine raumbedeutsame Nutzung handelt, ist ein umfassender
Hochwasserschutz an dieser Stelle nicht erforderlich. Gleichwohl befindet sich das
Vorhabengebiet innerhalb eines ausgewiesenen Risikogebietes. Bei einem Be-
messungsereignis von HQ200 ware das Plangebiet lediglich in einer H6he von
etwa 0-0,5 m von Uberflutungen betroffen. Eine unmittelbare Gefahrdung oder
erhebliche Einschrankung der geplanten Nutzung ist damit nicht gegeben. Die
Aspekte des Hochwasserschutzes werden dennoch in der weiteren Planung be-
rtcksichtigt.

Der Regionalplan Nordthiiringen befindet sich in einem Anderungsverfahren. Es
bestehen keine Anderungen aus dem Entwurf (Regionale Planungsgemeinschaft
Nordthtringen (RPG Nordthiringen) 2018) flir den Planungsbereich.

1.3.3 Flachennutzungsplan

Flr Nausitz liegt ein gultiger Flachennutzungsplan (Nausitz, 1999) vor. In diesem
ist der Geltungsbereich als Flache fir Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a
BauGB festgelegt.
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2. partielle Anderung des Teil-FNP Nausitz im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zum B-Plan Holzverarbei-
tung

o iimenn e s e

L R
.

. '\;‘
’ \(;'\

Abbildung 4: Auszug FNP Nausitz 1999, Quelle: Stadt RoBleben-Wiehe

Die Stadt RoBleben-Wiehe hat die 2. partielle Anderung des Flachennutzungspla-
nes Nausitz am 03.06.2022 beschlossen. Die Anderung erfolgt im Parallelverfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplans und sieht die Ausweisung einer Sonder-
gebietsflache Holzverarbeitung vor.

Ein gesamtstadtischer, einheitlicher Flachennutzungsplan flir das gesamte Stadt-
gebiet RoBleben-Wiehe ist derzeit, aufgrund fehlender finanzieller Mittel, nicht
vorgesehen. Stattdessen existieren drei Teilflachennutzungsplane flir die Ortsteile
Langenroda, RoBleben und Nausitz.

Die Anderung des Teilflichennutzungsplanes beschrankt sich auf einen rdumlich
klar abgegrenzten Teilbereich im Norden des Ortsteils Nausitz. In diesem Bereich
wird anstelle der bisherigen Darstellung ,landwirtschaftliche Fldche™ ein Sonder-
gebiet ,Holzverarbeitung" dargestellt.

Alle Gbrigen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes bleiben von
dieser Anderung unberiihrt und gelten unveréndert fort. Damit ersetzt die vorlie-
gende Anderung ausschlieBlich der bisherige Darstellung innerhalb des Ande-
rungsbereiches. Der Flachennutzungsplan gilt in seiner derzeit glltigen Fassung
weiterhin.

1.3.4 Satzungen

Konflikte mit anderen verbindlichen Bauleitplanen oder Satzungen der Stadt RoB-
leben-Wiehe sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar.
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1.4 Stadtebaulich relevante Rahmenbedingungen
1.4.1 Beschreibung des Plangebiets

1.4.1.1 Raumliche Lage

Nausitz ist ein Ortsteil der Stadt RoBleben-Wiehe im Kyffhauserkreis im Norden
des Freistaates Thiringen und liegt zwischen den Stadten RoBleben-Wiehe und
Artern/Unstrut. Der Ortsteil Nausitz liegt im Westen der Landgemeinde, etwa
10km zur namensgebenden Stadt entfernt an der AuBengrenze der Landge-
meinde. Westlich des Ortsteils grenzt unmittelbar die Gemeinde Gehofen an. In
nordlicher Richtung des Ortsteils befindet sich die Gemeinde Kalbsrieth (Abbil-

dung 5).

7

Gehofen

Nau&

Gemeirde V; .
Gehofgn Landgemejhde
RoBleben-Wiehe
N \
- 0 0,250,5
Donndorf;
@7\ Kilomete
Ubersichtskarte zum Gemeindegrenzen Landwirtschaftliche Siedlungsbereiche
B-Plan "SO Holzverarbeitung” [ Geltungsbereich BPlan Wege
Gewasser
i EVPLS'WICKELN StralBen
RAUME

Abbildung 5: Ubersichtskarte zum B-Plan "SO Holzverarbeitung"”, Quelle: Eigene Darstellung

Naturraumlich grenzt Nausitz im Sdden an das Landschaftsschutzgebiet Hohe

Schrecke und im Norden an den Mihlgraben/Unstrut-Flutkanal. Die LandesstraBe

L 1215 fihrt zwischen dem Ortsteil Wiehe und der Gemeinde Gehofen direkt am
Ortsteil Nausitz entlang.

In der Ortslage flhrt die Nausitzer DorfstraBe in nérdlicher Richtung zum geplan-
ten Sondergebiet Holzverarbeitung. Das Dorfgebiet ist durch eine kleinteilige

Struktur mit Einfamilienhausern und Hofanlagen gepragt und ist zum gréBten Teil

von landwirtschaftlicher Nutzflache umgeben. Noérdlich von Nausitz liegt der Gel-
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tungsbereich zwischen Ortslage und Miuhlgraben/Unstrut-Flutkanal. An den Gel-
tungsbereich grenzt zu groBen Teilen landwirtschaftliche Nutzflache. Sidlich des
Geltungsbereiches liegt, durch einen landwirtschaftlichen Weg abgegrenzt, das
Dorfgebiet. Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt in Verlangerung der Dorf-
straBBe Uber einen landwirtschaftlichen Weg.

1.4.1.2 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich der 2. partiellen Anderung des Fldchennutzungsplans um-
fasst eine Flache von ca. 0,3 ha und betrifft drei Flurstiicke: Die Flurstiicke 121/1
und 122/1, welche derzeit als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen sind, aber

gegenwartig nicht mehr als solche genutzt werden.

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Anderungsbereiches ist in der folgen-
den Abbildung 6 dargestellt.

TN '1///]/

7R TN /1/1/)

‘
i

Abbildung 6: Plangebiet der 2. partiellen Anderung des FNP Nausitz (nicht maBstiblich)

1.4.2 Nutzung

Das Plangebiet mit seiner Flache von ca. 0,3 ha ist im Eigentum des Vorhaben-
tragers und wird als Lager- und Abstellflache flir den Forstbetrieb genutzt. Die
Teilflache befindet sich im Norden angrenzend an das Dorfgebiet und ist im FNP
als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen, jedoch findet hier bereits keine
intensive landwirtschaftliche Nutzung mehr statt.

Aus grinordnerischer Sicht ist darauf zu verweisen, dass sich keine Begriinung
auf der Teilflache befindet. Daran angrenzend befinden sich Grundstlicke zur
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landwirtschaftlichen Tierhaltung (Flurstliicke 124 & 125) sowie ein gartenartiger
Obstbestand (Flursticke 126 & 127). Im Osten und Westen grenzt jeweils land-
wirtschaftliche Nutzflache an.

Im Siuden, zwischen Ortsrand und Plangebiet, befindet sich das kommunale We-
geflurstiick 116 zur ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen.

1.4.3 Ver- und Entsorgung

Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Abwasser) des Plange-
biets ist nicht vorhanden. Dazu gehdrt:

e Wasserleitungen
e Klaranlage

e Entwasserung

e Gasleitungen

1.4.4 Verkehr

Von der LandesstraBe L 1215 biegt man in das Sackgassendorf Nausitz ab. Die
ErschlieBung der Teilflache erfolgt in Verlangerung der DorfstraBBe Uber einen un-
befestigten kommunalen Weg. Fur die Nutzung des Forstbetriebes zum derzeiti-
gen Planungsstand ist die bestehende ErschlieBung Uber einen unbefestigten Weg
ausreichend.

Durch das Sondergebiet kann es auf der Nausitzer DorfstraBe zu Verkehrsauf-
kommen durch Kundenverkehr und Nutzfahrzeuge des Holztransports kommen.
Aufgrund der geringen GroéBe des Vorhabens wird sich der Verkehr im Rahmen
der Ublichen wirtschaftlichen Tatigkeiten innerhalb eines Dorfgebietes bewegen
und den Ort ausschlieBlich zur Tageszeit an Werkstage frequentieren.

1.4.5 Topographie

Das Plangebiet liegt im Oberrieth, der Flussaue der Unstrut, zwischen dem Ho6-
henzug Hohe Schrecke/Schlachtberg und Mihlgraben/ Unstrut-Flutkanal.

1.5 Inhalt der Anderung des FNP

1.5.1 Bestandssituation

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des giiltigen Teilflichennutzungs-
plans des Ortsteiles Nausitz und ist aktuell als Flache fir landwirtschaftliche Nut-
zung gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB ausgewiesen. Im Bereich der Anderung
sind keine weiteren Nutzungsarten festgesetzt.

Aktuell findet hier bereits eine Nutzung mit dem Zweck Holzverarbeitung statt,
nun soll die planungsrechtliche Grundlage dazu geschaffen werden.
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1.5.2 Anderung im Teilflichennutzungsplan

Die 2. partielle Anderung des Flachennutzungsplans sieht fir den Geltungsbe-
reich des OT Nausitz die Umwidmung der dargestellten Flache von landwirt-
schaftlicher Nutzung in ein

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Holzverarbeitung"
geman § 11 Abs. 1 BauNVO

Vor. Mit dieser Ausweisung soll die planungsrechtliche Grundlage flr die Entwick-
lung und Erweiterung eines forstwirtschaftlichen Betriebs geschaffen werden, der
auf dieser Flache eine Anlage zur Holzverarbeitung betreiben wird. Die Anderung
schafft die Voraussetzungen flr die nachhaltige Sicherung des Betriebsstandortes
und unterstlitzt die regionale Wertschdpfung.

Die Flachennutzungsplananderung wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Holzverarbeitung" gemaB §
8 Abs. 3 BauGB durchgeflhrt.

1.6 Auswirkungen des Vorhabens

1.6.1 Auswirkungen auf den Verkehr

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt tiber einen landwirtschaftlichen Weg, wel-
cher sich in kommunalem Besitz befindet. Dabei handelt es sich um das Flurstiick
134, welches an die Nausitzer DorfstraBe und direkt an das Dorfgebiet angrenzt.

Flr das Vorhaben werden Anschllsse fir Strom und Kommunikation bendtigt,
anfallende Bauarbeiten kénnten den landwirtschaftlichen Verkehr auf dem Flur-
stick temporar behindern.

Das Wegerecht wird durch das Vorhaben nicht beschnitten. Vorher berechtigte
Personen kénnen den Weg weiterhin uneingeschrankt nutzen.

Durch das Sondergebiet kann es auf der Nausitzer DorfstraBe zu Verkehrsauf-
kommen durch Kundenverkehr und Nutzfahrzeuge des Holztransports kommen.
Aufgrund der geringen GroBe des Vorhabens wird sich der Verkehr im Rahmen
der Ublichen wirtschaftlichen Tatigkeiten innerhalb eines Dorfgebietes bewegen
und den Ort ausschlieBlich zur Tageszeit an Werkstage frequentieren.

1.6.2 Auswirkungen auf Anwohnende

1.6.2.1 Immissionsschutz

Fur die Verarbeitung des Holzes wird vom Vorhabentrager eine Spalt- und Sage-
maschine des Herstellers Posch angeschafft. Der Hersteller gibt die Lautstarke
der Maschine am Ohr des Bedieners mit 94db an. In Dorfgebieten schreibt die TA
Larm eine maximale Lautstarke am Tag (8:00-22:00 Uhr) von 60db vor. Der Ort
der Holzverarbeitung wurde aus diesem Grund in gréBtmaoglicher Entfernung zum
Dorfgebiet geplant, da sich die Lautstdarke mit steigender Entfernung reduziert.
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Im ca. 50 Meter entfernten Dorfgebiet ergibt die Berechnung der Schallemission
und —-immission nach der Methode des Hullflachenverfahrens (5-Seiten-Methode)
einen Schalldruckpegel von 52db. Die Berechnung dient der Beurteilung der
Lautstarke bei steigender Entfernung. Larmemissionen entstehen bei dem Vorha-
ben nur tagslber, da in dem Betrieb die gesetzliche Nachtruhe eingehalten wird.

1.6.2.2 Brandschutz

Aus Grinden des Brandschutzes, sind die Betriebsbereiche Holzwarenlager, Holz-
bearbeitung und -verarbeitung, sowie der Verwaltungscontainer voneinander zu
trennen. Durch die in der Planung umgesetzte raumliche Trennung wird das
Ubergreifen von Flammen auf die verschiedenen Funktionsbereiche behindert.

In Nausitz wird der Loschwasserbedarf durch eine Zisterne gewahrleistet. Sie
umfasst 80.000 Liter und ist im Ortskern bei dem Gebdude der Freiwilligen Feu-
erwehr (DorfstraBe 30) verortet. Die Zisterne befindet sich innerhalb von 300
Meter Luftlinie zum Sondergebiet Holzverarbeitung und ist somit gut zu errei-
chen. Die Léschwasserzufuhr ist demnach flir das Vorhaben gesichert.

Das Grundstick ist auf qualifiziert befestigten Flachen fir die Feuerwehr anfahr-
bar und ist so fur den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung
von Personen erreichbar.

1.6.3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird aktuell als Holzlagerflache genutzt und ist bereits stark vor-
belastet sowie weitgehend vegetationsfrei. Die Umsetzung der Planung fuhrt zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen schutzwirdiger Naturguter.

Die Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt sind insgesamt als gering zu bewerten. Es kommt nur
in geringem Umfang zu zusatzlichen Versiegelungen, die hauptsachlich bereits
versiegelte oder verdichtete Flachen betreffen. Das Landschaftsbild sowie das lo-
kale Mikroklima verandern sich nur geringfligig. Eine Beeintrachtigung von Erho-
lungsfunktionen oder Kulturgitern ist nicht zu erwarten. Risiken durch Altlasten
oder Altverunreinigungen bestehen nach aktuellem Kenntnisstand nicht.

Weitere Ausfihrungen dazu sind im beiliegenden Umweltbericht zu finden.

1.7 Flachenbilanz

Im wirksamen Flachennutzungsplan Nausitz ist die ca. 0,3 ha groBe Teilflache als
Fldche zur landwirtschaftlichen Nutzung dargestellt, die mit der 2. partiellen An-
derung in ein Sondergebiet , Holzverarbeitung"® umgewandelt werden soll.

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:
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Tabelle 1: Darstellung der Flachenumwidmung im Geltungsbereich, Quelle: Eigene Darstellung

Darstellung

Flachenanteil im wirk-
samen FNP Nausitz

Flachenanteil 2. parti-
elle Anderung FNP
Nausitz

Flache fir die Landwirt-
schaft

Ca. 0,3 ha

Sondergebiet Holzverar- | --- Ca. 0,3 ha
beitung
Flache gesamt Ca. 0,3 ha

1.8 Kosten und Finanzierung der Planung

Die Finanzierung der erforderlichen Planungskosten erfolgt durch den Vorhaben-
trager, so dass der Stadt RoBleben-Wiehe diesbezliglich keine Kosten entstehen.
Dies ist im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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