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Teil Az PLANZEICHNUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(85 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvQ)
WA Allgemeines Wohngebiet, § 4 Bau NVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) ’

Erlauterung der Nutzungsschablone (Beispiel):

WA bauliche Nutzungsart
04 . Grundflachenzahl  Geschossflachenzahl
o Bauweise Hausform
FH=0,5 10°- 45° Firsthdhe Dachneigung
GRZ=0,4 Grundflachenzahl als Hochstwert
(§ 16 u, 19 BauhvO)
GFZ =0,4 Geschossflachenzahl als Héchstwert
(§ 16 u. 20 BauNvO)
FH=9,5  Firsthdhe als Hochstwert
Bezugspunkt entsprechend planungsrechtlichen Festsetzungen
{§ 16 BauNVvO)
10-45° zuléssige Dachneigung

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o offene Bauweise

(§ 22 Abs. 2 BauNvo)

r—

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.12,14 BauGB)

=

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

&ffentliche Grinflachen

o anzupflanzende Baume

a anzupflanzende Straucher / Strauchgruppen

Einzel- und Doppelhéduser zuldssig

Uberbaubare Flache
nicht tiberbaubare Flache
(§ 23 BauNvo)

Baugrenze
(§ 23 BauNva)

Strakenbegrenzungslinie im Bereich des bestehenden B-Planes

Stralenverkehrsflache

Fléche fur Versorgungsaniagen

Q Loschwasserzisterne

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MIASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

MaRnahme - Erweiterungsbereich

MaRnahme - genehmigter B-Plan
V "7 MaRnahme - Okokonto

SONSTIGE PLANZEICHEN

@ Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

&

< 17.5% MaRzahlen in Meter

HINWEISE

Flurgrenzen
Flurstiicksgrenzen

4/688 Flurstiicksnummern

| 1543
gL

Héhenpunkte in Meter
Gebaude auRerhalb des Geltungsbereiches

Grundstlcksnummern

Bereits bebaute / verkaufte Grundstlicke geménR rechtswirksamen Bebauungsplan
Nr. 1 /92 fir das Allgemeine Wohngebiet "Am Almenweg" in seiner vorliegenden
2. Anderung (Stand Nov. 2004) mit Inkraftsetzungs- vermerk vom 11.01.2006
(AZ: L.4.5-1141-GV061-002-05) ‘

- [+ Nl [[I[i

vorhandene Baume

Anbindungspunkte:

Abwasser @
Wasser O
Elektrizitat O

® m ®m  Grenze des bereits genehmigten B-Planes

W ® ®m Grenze gemé&R Planerweiterung (Erweiterungsbereich)

- 2. Anderung

Teil B: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVQ)

1.1 Das Baugebiet wird als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt:
(§ 4 Abs. 2 BauNVQ)
1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan angegebenen Werte werden als Hochstwerte festgesetzt.

2. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(8 9 Abs.1, 2 BauGB und § 23 BauNVO)

2.1 offene Bauweise
(§ 22 Abs.2 BauNVO)

Im Bebauungsgebiet wird die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind als
Einzelh&user oder Doppelhduser zu errichten.

2.2  Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BaulVo)

Die tberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. § 23 Abs. 3 BauNVO ist
anzuwenden. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmag wird zugelassen.
Verfahrensfreie Bauvorhaben nach § 63 ThiirBO sind ebenfalls auBerhalb der Baugrenze zuldssig
(§ 23 Ab. 2 Satz3 BauNVO0).

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 16 Abs.2 und §18 Abs, 1 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit der Firsthhe angegeben. Die Firsthéhe ist die Hohenlage
der Schnittkante der AuRenwand mit dem First, bezogen auf die Bezugsebene. Bezugsebene fir die
Héhenfestsetzung der Gebdude ist die in der Gebaudemitte liegende Gelédndeoberkante.

4. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die festgesetzten Breiten fiir neu anzulegende Verkehrsfidchen sind der Planzeichnung zu
entnehmen. Geringfiigige Veraénderungen der Dimensionen der Verkehrsflichen in einem Bereich
von 0,50 m gegentiiber der zeichnerischen Darstellung sind zuléssig, soweit diese aus funktionalen
Griinden bedingt sind.

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG,
VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.12-14 BauGB)

5.1 Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen
Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der éffentiichen Verkehrsflachen zu verlegen.

5.2 Loschwasser
Zur Bereitstellung des erforderlichen Léschwasserbedarfs wird eine Fléche zur Errichtung einer
L&schwasserzisterne festgesetzt.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT (GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN)

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Griinordnerische Festsetzungen
(89 Abs, 1Nr. 20 BauGB} .
Fur die innerhalb der 2. Anderung realisierte Erweiterung sowie fir den bereits genehmigten Teil des B-Plans

werden folgende griinordnerische Festsetzungen getroffen:

6.1.1 Private und &ffentliche Griinflichen

Im Bebauungsplan ist fur einzelne Flachen im &ffentlichen Freiraum sowie auf privaten Grundstiicken das
Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie die Ansaat mit Rasen festgesetzt. Sie sind vom
Grundstickseigentumer dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Bei Verlust ist ein Baum oder
Strauch angemessen (mind. 1:1) durch Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen.

Alle privaten und &ffentlichen Grinflachen, die nicht mit speziellen Planzbindungen belegt sind, sind
mindestens mit einer Rasenmischung anzuséen und dauerhaft zu pflegen. Zusétzlich kénnen Pflanzungen
zur Gestaltung vorgenommen werden.

Auf jedem Baugrundsttick ist je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche gema® der GestaltungsmaRnahme,
unabhangig von sonstigen Pflanzbindungen, ein Laubbaum geméR Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Ein Mindestpflanzabstand von 8 m zwischen den Bdumen ist dabei einzuhalten.

6.1.2 Bindung fiir Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baum- und Gehdlzstandorte sind generell einzuhalten, festgelegte Baumstandorte
kénnen jedoch geringfligig (maximal 3 m) verschoben werden. Es ist ein Mindestpflanzabstand der Baume von 8m und
der Straucher von 2m zur ackerseitigen Grundstiicksgrenze einzuhalten. Unterbrechungen von Gehélzpflanzungen sind
unzuléssig.

Die Arten sowie die MindestmaRe der anzupflanzenden B&ume und Stréucher sind dem B-Plan mit integriertem
Grinordnungsplan und in der Tabelle "Festsetzungen zur Vegetationsausstattung und zum Schutz" zu entnehmen.

6.1.3 Fldchen und MaBnahmen fiir den Ausgleich

Fur den Ausgleich des bereits genehmigten B-Plangebiets ist die Ausgleichsmaftnahme AG auf dem gesamten Flurstlick
134/49, Flur 4, der Gemarkung Rofleben festgesetzt. : 5

Fiir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur-und Landschaft-durch den Erweiterungsbereich ist innerhalb des
Geltungsbereiches die Ausgleichsmaftnahme AE auf einer Teilfléiche des Flurstlicks 134/48, Flur 4 der Gemarkung
Rofdleben festgesetzt.

Die AusgleichsmaRnahme A8 befindet sich auf einer Teilflache der Flurstiicke 56/2 und 73, Flur 3 sowie 134/48, Flur 4,
der Gemarkung RoRleben.

Alle MaRnahmen die dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschait dienen, sind ebenfalls im
B-Plan mit integriertem Grinordnungsplan und in der Tabelle "Festsetzungen zur Vegetationsausstattung” ersichtlich.

6.1.4. Zuordnungsfestsetzung

Die MaRnahme AG ist Bestandteil des bereits genehmigten B-Plans und fand kostenm&Rig bereits Berlicksichtigung.

Die Herstellungskosten der MaRnahme AE (2.172 m?) werden der Gberbaubaren Flache des Erweiterungsbereiches zzgl.
der méglichen Uberschreitung gemas BauNVO zugeordnet. Die Kosten werden auf den Grundstiickspreis/m? umgelegt.
Verkehrsflachen sind im Erweiterungsbereich nicht enthalten.

6.1.5 Festlegungen zur Vegetationsausstattung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nr. Flache/ Standort  MaRnahmenbeschreibung Artvorgabe Qualitatsvorgabe

MaBnahmen fiir den Ausgleich / Erweiterungsbereich

SiloSrasn Pflanzung von Laubbaume: Hochstamm:
westlich an- freiwachsenden Hecken Fraxinus excelsior (Gem. Esche) (StU 14-16 cm)
grenzend an bestehend aus Strauchern
das Bebau- an den dargesteliten Straéucher: Straucher:
ungsgebiet Standorten Berberis vulgaris (Berberitze) (Héhe 60-150 cm)

(siehe Plandarsteliung). Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnu)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schiehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Salix caprea (Salweide)
Viburnum lantana

(Woll. Schneeball)

Viburnum opulus

(Gem. Schneeball)

Die Hecken (Stréucher) sind
zweireihig mit 15 Stick je
Gruppe, im Abstand von 1,5
m zu pflanzen.

Pflanzung von 4
Laubbaumen (Hochstamm)
in Gruppen.

Die nicht bepflanzten
Fl&chen sind anzusen.

Es folgt die Fertigstellungs- Rasenmischung:
und Entwicklungspflege Landschaftsrasen mit RSM 7.1.2
(3 Jahre). Nach diesem Krauterbeimengung
Pflegezeitraum wird die
Fléche sich selbst tiberlassen
(Sukzession mit Ziel; Wald).
MaRnahmen fiir den Ausgleich / bereits genehmigter B-Plan
30 m breiter Pflanzung von lockeren Laubbaume: Hochstamm:
2! Grunstreifen Baumgruppen / 29 Bdume an  Acer campestre (Feld-Ahorn) (StU 14-18 cm)
am westlichen den dargestellten Standorten ~ Acer platanoides (Spitz-Ahom)
Rand des (siehe Plandarsteliung). Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
B-Plangebiets Carpinus betulus (Hainbuche)

Die Flache ist anzus&en und
ackerseitig durch Findlinge
zu sichem.

Fraxinus excelsior (Gem. Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Es folgt die Fertigsteliungs- Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

und Entwicklungspflege Wildobstbéume:

(3 Jahre). Nach diesem Malus sylvestris (Wildapfel) Hochstamm-Obst:
Pflegezeitraum wird die Prunus avium (Vogelkirsche) (StU 12-14 cm)
Flache sich selbst Uberlassen  Rasenmischung:

(Sukzession mit Ziel: Wald). Landschaftsrasen mit RSM 7.1.2
Kréuterbeimengung
MaRnahmen fiir den Ausgleich / Okokonto
, Griinstreifen Pflanzung von Laubb&ume: Hochstamm:
el westlich freiwachsenden Hecken Acer campestre (Feld-Ahorn) (StU 14-16 cm)
angrenzendan  bestehend aus Straucheman  Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
das den dargestellten Standorten ~ Acer pseudoplatanus (Bergahom)

Bebauungsgebiet (siehe Plandarstellung). Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneichs)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Die Hecken (Stréucher) sind
zweireihig mit 15 Stlck je
Gruppe, im Abstand von 1,5
m zu pflanzen.
Wildobstbaume:

Malus sylvestris (Wildapfel)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Hochstamm-Obst:
Pflanzung von 11 (StU 12-14 cm)
Laubb&umen (Hochstamm) in
Gruppen.

Straucher:

Berberis vulgaris (Berberitze)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuf3)
Crataegus monogyna (Weildorn)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)
Viburnum lantana (Wol:
Schneeball)

Viburnum opulus {Gem:
Schneeball)

Stréucher:
Die Flache ist anzusden und (Héhe 680-150 cm)
ackerseitig durch Findlinge

zu sichern.

Es folgt die Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege

(8 Jahre). Nach diesem
Pflegezeitraum wird die
Fléche sich selbst Uberlassen
(Sukzession mit Ziel: \Wald).

Rasenmischung: RSM 7.1.2
Landschaftsrasen mit

Kréuterbeimengung

Private Grundstiicksflidchen (allgemein)

Private Pflanzung und dauerhafter

Baugrundstiicke  Erhalt von 1 Laubbaum pro
angefangen 500 m2
Grundstlicksfiéche.

Hochstamm:
(StU 14-16 cm)

Laubb&ume:

Acer platanoides (Spitz-Ahormn)
Acer campestre (Feldahomn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Obstbiume:
Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche,
Walnuss (alte Landsorten)

Hochstamm-Obst:
(StU 12-14 cm)

Teil C: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§9 Abs.4 BauGB i V. m, § 83 ThirBO)

1.  AUBERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 83 Abs.1 Nr.1 TharBO)

Décher: Die zulassige Dachneigung fir Wohnhauser betragt 30 -45°.

HINWEISE

- 1. Anderung (gemaR Abstimmung mit dem LVA Weimar)
Die bereits durchgefiihrte 1. Anderung beinhaltet alle bereits durchgefilhrten l'inclerungen.
Inhalte:

- Anderung der inneren ErschiieBungsanlagen und der Neuparzellierung
(von 750 m? - 1000 m? auf 500 m? - 750 m?)

- Anderung der Firsthéhe von 8.00 m auf 9.50 m iber OK Gelande

- Verénderung der hinteren Baugrenzen der Grundstlicke A 27, A29, A31, A33und A 35
Aus diesen 5 Grundstiucken entstehen 3 neue Grundstlicke: Dahlienring 27, 29 u. 31

Baugrund

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Erdfaligebiet.

Das konzentrierte Versickern von Qberflachenwasser kann die Auslaugungsprozesse im Untergrund
fordern und beschleunigen und sollte deshalb unterlassen werden.

Denkmalpflege

Aus dem Umfeld des Plangebietes sind bereits mehrere steinzeitliche Fundstellen bekannt. Es muss daher
mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde (Scherben, Knochen, Steinwerkzeuge u.8.) sowie Befunde
(auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) - Bodendenkmale im Sinne
des ,Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Tharingen" (Thiringer
Denkmalschutzgesetz, Neubek. vom 14. April 2004), § 2, Abs. 7 - gerechnet werden.

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem Thringer Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie mindestens zwei Wochen im Voraus mitzuteilen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

RECHTSGRUNDLAGEN:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2004 i. d. F. der Bekanntmachung vom (1.10.2004
(BGBI.Teil | Nr. 52),

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBI.Teil | 5.132) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.Teil | S.58)

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG)
zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und
zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998
- BauRGOQ) BGBI. Teil | S. 2110 vom 09.09.2001 (BGBI. | S. 2331)

5. Thiringer Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Thir. Naturschutzgesetz - ThiirNatG)
vom 29.04.1999, GVBI. S. 298 fi. ; zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.03.2003
{GVBI. 8. 393) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 30.07.2003

6. Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale

{ Thiringer Denkmalschutzgesetz - Thiir. DSchG) Neubekanntmachung vom 14.04.2004,

* GVBI. S. 465, 562

Thuringer Kommunalordnung (ThirkO) vom 28.01.2003, GVBL Nr. 2 8. 41

Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17.03.1998- Gesetz zum Schutz vor schédiichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten(Bundes-Bedenschutzgesetz

- BbodSchG), BGBI. Teil | S. 502

9. . Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.2002
(BGBI. Teil | S. 3830)

10. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1890 (BGBI. | S. 2085),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI | S. 1950)

11. Thiringer Bauordnung vorn 16.03.2004

o N

VERFAHRENSVERMERKE

1.} Katastervermerk

tlicke mit Ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem

tande vom 3% ©3. 2555 iibereinstimmen.

Es wird beschelnigt,
Liegenschafiskatagtak™

Aefara .
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Siegsl Unterschrift

Der Stadtrat hat in der &ffenttlichen Sitzung vom &$.0:%...9:3. gemaR § 2 (4) BauGB die
2. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnyungsplan beschlossen,
Der Beschluf wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 4%:.99...2.3... ortsliblich bekannigemacht.

Aufstellungsbeschiuss

Blrgermaister

3. Biirgerbetelligung

Die Biirger wurden In einer Informationsveranstaltung am .....cvveeeeenee geman § 3 (1) BauGB friihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Anderung
affentlich unterrichtet. lhnen wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Rossleben, den 42.0%. 95

4. Billigungs- und Offenlegungsbeschiuss

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Grinardnungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) und den planungsrechtlichen Fastsetzungen (Teil B) wurde,
einschileBlich der Begriindung, am 4&.8%..0%.... vom Stadtrat gebllligt

und seine Offenlegung gemafR § 3 (3) BauGB beschlossen.

Rosslebjén, den 480405

y:

BUrgemeiste\r'//’\—

5. Offenlegungsvermerk

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan, einschl. Begriindung, wurde
gemaR § 3 (3) BauGB in der Zeit vom £+0f48%....... bis F.:97:.9%..... 8ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am &%:2G..0%... mit dem Hinwels, das Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist vargebracht werden kénnen, ortsiiblich bekanntgemacht.

Rossleben, den Rq 0¢.058,

o
Blrgermeister

8. Betelligung der Trédger Gffentlicher Belange

Die von der 2. Anderung berlihrten Tréger 8ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom &%:.88.: 0% .. zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf aufgefordert.

Rosslabep/ ; den /.{.3.946::.9.5

7

Blirgermeister

7. Behandiung von Anregungen und Bedenken

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange wurden vom
Stadtrat in einer &ffentlichen Sitzung am #%:.82. 47, behandelt. '

Rosslebeﬁ/ c!en“@o""cg
/
/

........... Tissaaadinng

PR
Blrgermaister

8. Satzungsbeschiuss

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnun splan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
den planungsrechtlichen FestsetzungenéTeEl B) Stand WeV.. #68%..., wurde gemaR § 10 (1) BauGB vom
Stadt}'laot in 8ffentlicher Sitzung am $%.8#.05.... als Satzung beschlossen. Die Begriindung, in der Fassung
vom ¢ ‘

Vs 200% .. wird gebilligt,

Rosslel_)e,fp, den /’g“‘“’s

1;’(
i

Blrgermeister

]

9. Anzelge

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung (Tell A) und den
planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil B) ist gemaR Thilringer Kommunalordnung bei der
Kommunalaufsicht Az.: ... angezelgt worden.

L.%.G~ 4489~ GV 06T =~ 00& - 05

Rosslebef, den 41.94.4206

/
/

-.. e fﬁf- ;.ju/.::l-‘m..u»m\,_
Blrgermeister

10.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den
planungsrechtlichen Fesisetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefartigt.

Rossiela'én, den 41:01. 80%

Ausfertigung

Blrgermeister

11. Inkrafisetzungsvermerk

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist am &?fz&oog geman § 10 (3) BauGB
ortsliblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinwels, daf der Bebauungsplan mit Grlinordnungsplan

und Begriindung wéhrend der Dienststunden im Bauamt der Stadt Rossleben von jedermann eingesehen
werden kann. Mit dieser Bekanntmachung frat der Bebauungsplan mit integriertem Grilnordnungsplan in Kraft.

41.041. Jdoal

............. HTh

Rossleti}[en. den

T

INHALT DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

- Aufhebung der Geschossigkeit

- Anderung der zulsdssigen Dachneigung von 30°- 45° auf 10°- 45°

- Ausschiuss von Pultdéchern an Hauptgebauden, versetzte Pultdécher sind zuléssig B

- Ubernahme des Amtlichen Liegenschaftskatasters und daraus resultierende Léschung der Grund-
stlicksgrenzen im bereits umgesetzten Gebiet sowie Léschung der méglichen Grundstlicksgrenzen
im Anderungsbereich / Erweiterungsbereich

- Anpassung der Flurstlicksbezeichnungen gemaR aktuellem Katasterbestand

Die Inhalte der 3. Anderung umfassen den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsplanes.

RECHTSWIRKSAMKEIT:

Alle von der 3. Anderung nicht betroffenen Festsetzungen gelten weiterhin gemé&R dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1/92 fur das Allgemeine Wohngebiet ,Am Almenweg® mit
seiner 1. und 2. Anderung, in der vorliegenden Fassung vom November 2004, in Kraft getreten mit
offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt ,Rof3leber Zeitung® Nr. 1, erschienen am 31.12.2005, fort.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG DER 3. ANDERUNG: ; l

Plangrundlagen

- Amtliches Liegenschaftskataster:
Datenquelle: Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation (TLBG)
Geoportal Thuringen, dl-de/by-2-0, Lizenztext: www.govdata.de/dl-de/by-2-0
17.02.2021, Lagebezug: ETRS 88/ UTM
Daten wurden in das Lagebezugssystem Gauss Kriiger transformiert

Stand:
Hinweis:

- Bebauungsplan Nr. 1 / 92 fur das Allgemeine Wohngebiet "Am Almenweg"
in seiner vorliegenden 2. Anderung (Stand Nov. 2004) mit Inkraftsetzungsvermerk
vom 11.01.2006 (AZ: L.4.5-1141-GV061-002-05)

GRUNDLAGEN DER PLANUNG DER 3. ANDERUNG:

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Thiiringer Gesetz zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen
Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiiringer Naturschutzgesetz -ThiirNatG-) vom 30. Juli
2019 (GVBI. S. 323)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist, mit Berichtigung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 25.01.2021 (BGBI | S. 123 Nr. 4)

Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. vom 28. Januar
2003, (GVBL. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277, 278)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23.
November 2020 (GVBI. S. 561)

Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schuiz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutz- gesetz -
ThiirDSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465), mehrfach ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. 02.2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI 1 S. 94), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 308) m. W. v. 04.03.2021 '

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches der
3. Anderung des Bebauungsplanes mit dem Liegenschafiskataster nach dem Stand vom 16N9v202i
Gbereinstimmen. . °

2 3. NOV. 2021

Artern, den ... mle Lt ol 1= - Rl
Thuringer Landesamt fiir Bodenma’f{ageﬁjent und  Geoinformation
Katasterbereich Artern B, B
VERFAHRENSVERMERKE
1. AUFSTELLUNG

Der Stadtrat der Stadt RoRleben-Wiehe hat am 17.09.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 3. Anderung
dieses Bebauungsplanes mit integriertem Granordnungsplan (gemal §13 BauGB) beschlossen. Der Beschluss wurde
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 09.10.2020 orisiiblich bekannt gemacht.

2. BILLIGUNGS- UND OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde, einschlieBlich der Begriindung, am 08.07.2021 vem Stadtrat gebilligt und seine
Offenlegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. OFFENLEGUNGSVERMERK

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes, einschlieRlich Begriindung, wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 09.08.2021 bis 10.09.2021 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 30.07.2021 mit den
Hinweisen, das Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, ortslblich bekanntgemacht.
Weiterhin erfolgte der Hinweis, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unberiicksichtigt bleiben kénnen.

4, BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 15.07.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes
aufgefordert.

5. BEHANDLUNG VON ANREGUNGEN UND BEDENKEN

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden
vom Stadtrat in einer 6ffentlichen Sitzung am 03.11.2021 behandelt. Das Abwégungsergebnis wurde mitgeteilt.

RoRleben-Wiehe, den C‘SLMAD» Q'OQ-/I

Blrgermeister
L/;

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) Stand September 2021, wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat in éffentlicher Sitzung am 03.11.2021
als Satzung beschlossen. Die Begriindung, in der Fassung vom September 2021 wurde gebilligt.

RoRleben-Wiehe, den Q% /{Z;ZOZ/(

5 : . -
}j’Die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzung
{Teil B) ist gemaR Thiringer Kommunalordnung bei der Kommunalaufsicht

AZ.: Lg&"/{m/(ué‘\/og:}“/’]&z— angezeigt worden.

- Birgermeister

- 8. AUSFERTIGUNG

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) einschlieRlich Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Biirgermeister

s ~ v?
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9. INKRAFTSETZU GMERK

Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist am 450220229%;;3 § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes und Begriindung
wahrend der Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft der Stadt RoBleben-Wiehe von jedermann eingesehen

werden kann. Mit dieser Bekanntmachung trat die 3. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft. Auf die Fristenregelung
gemaR § 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewi
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