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1. Ziele der Planung

Das Plangebiet befindet sich am nordoéstlichen Siedlungsrand des Ortsteils Langenroda der
Stadt Roldleben-Wiehe. Der Ortsteil ist durch lockere, dorfliche Bebauung gepréagt, die
Uberwiegend dem Wohnen dient. Stadtebaulich ist Langenroda ein typisches Straf3endorf,
dessen Siedlungsraum sich entlang der L 2279 erstreckt.

Der Geltungsbereich der 1. partiellen Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von rund 1,7 ha in der Gemarkung Langenroda, Flur 1, Flurstiicke 177/1 und 287 sowie
Flur 4, Flurstiick 17. Begrenzt wird das Plangebiet:

e im Sudosten durch die StraBengrundstiicke 297/3 (Flur 1) und 18 (Flur 4),

e im Nordosten durch die Freiflache auf dem Flurstiick 16,

e im Nordwesten durch den Borntalgraben (Flur 1, Flurstick 312) und dessen
begleitenden Randbereich mit dem Flurstick 10 und

e im Sudwesten durch das Flurstiick 298.1

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich der 1. partielien Anderung des Flachennutzungsplanes

In dem Ortsteil Langenroda der Stadt RoRleben-Wiehe ist am norddstlichen Ortseingang ein
Forstbetrieb angesiedelt. Der Eigentimer plant, den Familienwohnsitz auf das
Betriebsgrundstiick zu verlegen und die betrieblichen Raumlichkeiten zu erweitern. Erganzend
dazu soll die studlich gelegene, landwirtschaftlich genutzte Ackerflache zugunsten von Wohnen
und gewerblicher Nutzungen Uberbaubar gemacht werden. Damit soll die stadtebauliche

! Bundesamt furr Kartographie und Geodasie / Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation: Thiringen Viewer — Inspire-Viewer, Datenlizenz Deutschland — Namensnennung —
Version 2.0 (dl-de/by-2-0), https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0,
https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/inspire.html#layerinfo-legend, zuletzt abgerufen am
27.05.2025

Biro fur Kommunal und Regionalplanung Essen — BKR Essen


https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/inspire.html#layerinfo-legend

Licke zwischen dem Forstbetrieb und dem bestehenden Siedlungsbereich von Langenroda
geschlossen werden.

Mit der Planadnderung soll im Plangebiet, unter Berticksichtigung der umliegenden
Bestandsstruktur und des Ortscharakters, Planungsrecht fir die Schaffung von Wohnnutzung
und dorflich angemessener Gewerbenutzung ermdglicht werden, um den lokalen Wohnbedarf
zu decken. Der Gemeinde liegen dazu Interessenbekundungen aus der 6rtlichen Bevdlkerung
vor. Alternative Flachen innerhalb des Siedlungsbereich stehen den Vorhabentrdgern oder der
Stadt nicht zur Verfiigung, woraus sich die Notwendigkeit fiir die Planaufstellung ergibt.

2. Rechtliche Grundlagen und Verfahren

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu entwickeln. Der wirksame
Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Plangebiet eine Flache der Landwirtschaft (gem. § 5 Abs.
2 Nr. 9 BauGB) dar. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung der
Grundstuicke im Ortsteil Langenroda zu schaffen, wird der Flachennutzungsplan gemaf dem
Entwicklungsgebot im Geltungsbereich des Bebauungsplans geandert und als Dorfgebiet
darstellt. Dazu wurde im Jahr 2022 die Durchfilhrung einer Anderung beschlossen.

3. Grundlagen der Planung
3.1. Landes- und regionalplanerische Zielvorgaben und Fachplanungen

Im Regionalplan Nordthiringen? liegt das Plangebiet innerhalb der Freiraumstruktur, da es
zwischen einem Vorbehaltsgebiet flr Freiraumsicherung und einem Vorbehaltsgebiet fir
landwirtschaftliche Bodennutzung verortet ist. Eine Darstellung als Siedlungsbereich ist nicht
erkennbar. Uberlagernd ist das Gebiet als Vorbehaltsgebiet ,Tourismus und Erholung®
ausgewiesen. Eine Bauleitplanung in diesem Bereich ist nur dann mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung vereinbar, wenn sie die Funktionen des Freiraums
bericksichtigt und nicht beeintrachtigt.

2 Regionale Planungsgemeinschaft: Regionalplan Nordthiringen: Sondershausen 29.10.2012,
https://regionalplanung.thueringen.de/nordthueringen/regionalplan-nordthueringen/regionalplan-
nordthueringen-2012, zuletzt abgerufen am 16.06.2025
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Nordthiringen - Ostteil im Bereich Langenroda
Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplans Kyffhauser Kreis®, Teilbereich
RoRleben-Wiehe von 1999.

Im Bereich des Plangebiets liegt die in der Malnahmenkarte des Landschaftsplans
dargestellte Flache fur MaRnahmen fir die Gewasser 2. Ordnung (Bache, Graben,
Stillgewasser), einem nach Thuringer Naturschutzgesetz besonders geschiitzten Biotop.* Als
Maflnahme ist fur die Flache die Entwicklung der Uferbereiche vorgesehen. Fir den
Maflnahmenbereich gilt das Belassen aller in Grinlandnutzung befindlichen Uferbereiche, die
Forderung der Extensivnutzungen der Griinflachen der Uferbereiche, die Verbreiterung bzw.
Neueinrichtung bisher teilweise oder vollstdndig in Ackernutzung liegender oder durch
Kiesabbau in Anspruch genommener Uferbereiche als extensiv genutzte Uferbereiche sowie
die Anpflanzung offener, strukturierter Gehdlzpflanzungen an gehélzfreien oder -armen
Uferrandstreifen. Dieses gem. 8 15 ThirNatG besonders geschutzte Biotop wird nachrichtlich
tbernommen.

In der Flache besonders geschutzter Biotope nach § 15 ThirNatG sind alle Handlungen, die
zu einer Zerstérung, Beschadigung, nachhaltiger Stérung oder Veranderung des
charakteristischen Zustands von besonders geschiitzten Biotopen flihren kénnen, verboten.

Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill des Schutzgebietes Langenroda.

3.2. Naturraumliche Gegebenheiten

Nordwestlich liegt mit dem Uferbereich des Borntalgrabens ein besonders geschiitztes Biotop
im Plangebiet. Die Umgebung des Plangebiets wird weitlaufig landwirtschaftlich genutzt.

3 Landratsamt Kyffhauserkreis, Amt fiir Umwelt, Natur und Wasserwirtschaft: Landschaftsplan fiir den
Teilraum RoRleben - Wiehe des Kyffhauserkreises, Gemeinden Bottendorf - Donndorf - Rol3leben -
Schonewerda — Wiehe, Sondershausen: 1999

4 Ebd., Anlagenband, MaRnahmenkatalog S. 44/45.

Biro fur Kommunal und Regionalplanung Essen — BKR Essen



Sudlich und westlich von Langenroda findet sich ein grof3es Waldgebiet auf dem Hohenzug
,Hohe Schrecke“ mit dem gleichnamigen Landschaftsschutzgebiet.

3.3. Stadtebauliche Strukturen

Die Bebauung des Ortsteils ist durch lockere, dorfliche Bebauung gepragt, die Gberwiegend
dem Wohnen dient. Stadtebaulich ist Langenroda ein typisches Stral3endorf, dessen
Siedlungsraum sich entlang der L 2279 erstreckt. Der Ortsteil Langenroda verfigt tber kein
Nahversorgungsangebot. Der Siedlungsbereich ist durch eine lockere, niedriggeschossige
Wohnbebauung sowie landwirtschaftliche Geb&ude wie Gehdfte entlang der Dorfstral3e

gepragt.

Der Ortsteil Langenroda verfugt Gber keine Nahversorgungsinfrastruktur, das nachstgelegene
Grundzentrum liegt in den ostlich gelegenen Ortsteilen Wiehe und Rof3leben. Die nachsten
Kindergarten liegen in Donndorf, Rof3leben und Wiehe, die ndchste Grundschule ebenfalls in
Wiehe und die nachste Sekundarschule in Rof3leben.

Abbildung 3: Luftbild des Plangebiets und seiner nachsten Umgebung?®

Das Plangebiet gliedert sich in seiner Bestandsnutzung in eine landwirtschaftliche Freiflache
im Sudwesten und einen Forstbetrieb mit anschlieRender Grinflache im Nordosten. Die
ErschlieBung erfolgt von der Dorfstra3e (L 2279) aus. Sudwestlich angrenzend erstreckt sich
der weitere Siedlungsbereich von Langenroda.

3.4. Verkehr und Entwasserung

An das Plangebiet grenzt die DorfstralRe (L 2279). Diese fuihrt in westliche Richtung durch das
Siedlungsgebiet von Langenroda in das Landschaftsschutzgebiet ,Hohe Schrecke®. In dstliche
Richtung fuhrt die DorfstraBe auf die L 1215. Auf dieser wurde eine tagliche Verkehrsmenge
von 2.800 Kfz ermittelt.

5 Vgl. FuRnote 1.
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Die nachsten Haltestellen des OPNV ,Langenroda“ und ,Langenroda Mihle“ liegen im Verlauf
der L 2279 ca. 10 Gehminuten norddstlich und sudwestlichen des Plangebiets. Die dort
verkehrende Buslinie schafft eine Anbindung nach RoRleben, Wiehe und Artern. Die zentrale
Bushaltestelle des Ortes rund 700 m entfernt.

Es ist keine Ableitung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers mdglich.
Abwasser ist Uber eine vollbiologische Kleinklaranlage zu reinigen und zu versickern. Zur
Ruckhaltung und Nutzbarmachung des Regenwassers ist eine Zisterne vorgesehen.

4. Darstellung des FNP

Abbildung 4: Darstellung des FNP fir die Gemeinde Langenroda®

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Plangebiet eine Flache der Landwirtschaft
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) dar. Uberlagernd wird eine Flache fiir Schutzgebiete und
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (gem. 8§ 5 Abs 2 Nr. 10 BauGB) — besonders
geschutzte Biotope ,Flussaltarme, offene Gewasser” und ,Hohlwege und Steinlesehaufen®
dargestellt.

Die beabsichtigte Bebauungsplanaufstellung entspricht nicht der Darstellung des gultigen
FNP, welcher daher im Parallelverfahren zu andern ist.

Im Plangebiet wird kinftig ein Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO dargestellt. Dies entspricht
dem ortstypischen Charakter von Langenroda. Der parallel aufgestellte Bebauungsplan
schlie3tdie in 8 5 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen Tankstellen aufgrund ihres stérenden
Charakters in dorflicher Lage hier aus.

Am nordwestlichen Rand des Plangebiets wird das offene Gewasser und sein Uferbereich als
besonders geschitztes Biotop gem. 8 15 ThirNatG i.V.m. § 30 BNatSchG nachrichtlich
Ubernommen. In diesem sind

¢ in Grunlandnutzung befindlichen Uferbereiche als solche zu belassen,
e die Extensivnutzung der Grunflachen der Uferbereiche zu fordern,

6 Stadt RoRleben-Wiehe: Flachennutzungsplan OT Langenroda, Weimar: 04.03.1997
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o offene, strukturierte Geholzpflanzungen an gehdlzfreien oder -armen Uferrandstreifen mit
standorttypischen Gehdlzen (Korbweide, Schwarzerle u.a., im grundwasserferneren
Bereich auch Gemein Esche, Stieleiche, Bergahorn, Bruchweide u.a.) vorzunehmen.
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Abbildung 5: Kunftige Darstellung fur die Gemeinde Langenroda
Hinweise

Der parallel aufgestellte Bebauungsplan enthalt Hinweise zu Mutterboden, Bodendenkmaler,
Bodenfunde, Entwasserung, Uberflutungsschutz, Wasserschutzzone, besonders geschiitztes
Biotop, Artenschutz und AuRenbeleuchtung.

5. Landschaftspflege und Naturschutz

Zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung zu berlck-
sichtigen. Im weiteren Verfahren ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu erstellen, um
einen moglichen Kompensationsbedarf zu ermittein.

Die Umweltauswirkungen werden im weiteren Verlauf der Planung dargelegt.
Es liegen aktuell folgende Gutachten vor:

e Buro fur 6kologische Fachgutachten: Zusammenstellung der avifaunistischen
Kartierungsergebnisse zum Bebauungsplan ,Am Schwalbengraben®, Ro3leben-
Wiehe: 17.03.2025

e Buro fur 6kologische Fachgutachten: Zusammenstellung der floristischen
Kartierungsergebnisse zum Bebauungsplan ,Am Schwalbengraben® (formloses
Dokument), Rol3leben-Wiehe: 17.03.2025.
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II. Umweltbericht

1. Veranlassung und Methodik

Zur Methode Umweltprifung

Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist die Durchfihrung einer Umweltpriifung gem. § 2a
BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Nach 8§ 2a BauGB ist der Begrundung zu einem Bauleitplan ein Umweltbericht beizufugen, in
dem die aufgrund der Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Der Gesetzgeber
unterscheidet bei Aufbau und inhaltlicher Strukturierung des Umweltberichtes nicht zwischen
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan muss
jedoch aufgrund der konkreteren Planungsebene weitergehende und genauere Informationen
zZu den verschiedenen Schutzgitern enthalten. Auch bei den
VermeidungsmalRnahmen/ErsatzmalBnahmen werden auf der Bebauungsplanebene
differenzierte Angaben erforderlich.

Anlass und Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans

Im norddstlichen Ortseingang des Ortsteils Langenroda (Stadt RoRleben-Wiehe) plant der
Eigentimer eines Forstbetriebs die Verlagerung des Wohnsitzes auf das Betriebsgrundstiick
sowie eine Erweiterung der betrieblichen Nutzung. Die angrenzende landwirtschaftliche
Flache soll zusatzlich fir Wohn- und gewerbliche Zwecke Uberplant werden, um eine bauliche
Verbindung zum bestehenden Siedlungsbereich herzustellen. Ziel der Planung ist die
Schaffung von Planungsrecht fur ortsvertragliches Wohnen und Gewerbe zur Deckung des
lokalen Bedarfs. Alternativflachen innerhalb des Siedlungsbereichs stehen nicht zur
Verfugung. Die ErschlieBung der geplanten Wohngrundstiicke ist Uber die angrenzende
DorfstralRe gesichert.

2. Beschreibung des Vorhabens

Mit der Bauleitplanung wird am norddstlichen Ortseingang von Langenroda die
planungsrechtliche Grundlage fiur die Errichtung von Wohn- und kleingewerblichen Nutzungen
im Rahmen eines Dorfgebiets geschaffen. Die Bebauung soll in offener, ortshildgerechter
Struktur erfolgen. Erganzend ist ein kleiner Wanderparkplatz zur Naherholung vorgesehen. Im
sudlichen Bereich werden bestehende Gehdlzstrukturen entlang der Straf3e erhalten, im
Bereich des Borngrabens ein schitzenswerter Biotopbereich gesichert. Die Entwésserung
erfolgt Uber dezentrale Kleinklaranlagen mit Versickerung. Mal3hahmen zur Begrenzung der
Versiegelung, zur naturnahen Gestaltung der Vorgarten und zur Vermeidung negativer
Lichtwirkungen ergédnzen das Vorhaben.

3. Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen
3.1. Verbindliche Ziele des Umweltschutzes

EU-Umweltziele

Die Ziele der Umweltpolitik der EU sind vor allem die Reduzierung der Treibhausgase, der
Schutz der Natur und Biodiversitat, die Steigerung der Lebensqualitdt durch Verbesserung der
Luftqualitat, verringerte Larmbeldstigung und die nachhaltige Nutzung der natirlichen
Ressourcen. Diese Ziele sollen durch verschiedene Abkommen und Richtlinien erreicht
werden.
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Mit dem UVP-Gesetz erfolgte auf Basis der Richtlinie 85/337/EWG vom 27.06.1985
insbesondere die Umsetzung der Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Marz 1997 zur
Anderung der Richtlinie 85/337/EWG Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten
offentlichen und privaten Projekten (UVP-Anderungsrichtlinie) sowie der Richtlinie 96/61/EG
des Rates vom 24. September 1996 Uber die integrierte Vermeidung und Verminderung der
Umweltverschmutzung (IVU-Richtlinie). Mit der Richtlinie des Européischen Parlaments und
des Rates Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
(2001/42/EG) vom 27. Juni 2001 wurde die Strategische Umweltprifung in Europaisches
Recht eingefuhrt. Ferner gelten die Richtlinie 2011/92/EU vom 13. Dezember 2011 sowie die
Richtlinie 2014/52/EU vom 16. April 2014 Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei
bestimmten oOffentlichen und privaten Projekten. Mit dem Artikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 wurde das BauGB an die UVP-Richtlinie der
EU angepasst.

Gesetze

Abwéagungsbeachtliche Belange des Umweltschutzes werden in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,
erganzt durch die Ausfuhrungen des § 1a BauGB zum Bodenschutz und zur Eingriffsregelung,
benannt.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) legt in § 1 die Ziele und in § 2 die Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fest — einschliel3lich des Schutzes im besiedelten
Bereich. Das Thuringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) erganzt diese Vorgaben durch
spezifische landesrechtliche Regelungen und stimmt sie mit dem Bundesrecht ab. Das
Thiringer Waldgesetz (ThiurwaldG) regelt erganzend Waldausgleich und Waldumwandlung.

Die Ziele zum Larmschutz sind im Bundesimmissionsschutzgesetz formuliert und in der TA
Larm zum Gewerbelarm umgesetzt.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) gibtin § 1 die Ziele und Grundséatze zum Schutz
des Bodens an. Zusatzlich wird in 8 3 die Anwendung bei schadlichen Bodenverdnderungen
und Altlasten vorgegeben. Die Untersuchung und Bewertung von altlastenverdéachtigen
Flachen sowie Anforderungen zur Gefahrenabwehr und Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher  Bodenveranderungen  werden in der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) geregelt.

Das Wasserrecht (WHG bzw. ThirwWG) formuliert beispielsweise in § 1a WHG ebenfalls Ziele
des Umweltschutzes, insbesondere hinsichtlich der Abwasserbeseitigung.

Das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) sowie das Thiringer Klimagesetz formulieren in § 1
den Zweck, die Auswirkungen des Klimawandels so gering wie méglich zu halten und somit
die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der europdischen
Zielvorgaben zu gewabhrleisten.

Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

In den nachfolgend dargestellten Fachgesetzen und weiteren fachplanerischen Vorgaben
finden sich fur das Planvorhaben relevante einschlagige Umweltziele. Es erfolgt eine
Kurzdarstellung der Ziele.

Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen | Zugrunde liegende Fachgesetze in der
jeweils gultigen Fassung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden. | Baugesetzbuch (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB,;
8§ 1 Abs6 Nr. 7a BauGB)
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Gewadhrleistung einer nachhaltigen | vgl. 8 1 Abs. 5 BauGB
stadtebaulichen Entwicklung.

Schutz und dauerhafte Sicherung von Natur | Bundesnaturschutzgesetz (vgl. 8 1 Abs. 1
und Landschatft. BNatSchG)

Dauerhafte Sicherung der biologischen | vgl. 8 1 Abs. 2 BNatSchG
Vielfalt.

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und | vgl. 8 1 Abs. 3 BNatSchG
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts.

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart | vgl. 8 1 Abs. 4 BNatSchG
und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschatt.

Erhaltung und Schaffung von Freirdumen im | vgl. 8 1 Abs. 6 BNatSchG
besiedelten und siedlungsnahen Bereich.

Zugriffsverbote auf wildlebende Tiere der | vgl. 8 44 Abs. 1 BNatSchG
besonders geschitzten Arten.

Schutz des Menschen, der Tiere und | Bundesimmissionsschutzgesetz (vgl. § 1
Pflanzen, des Bodens, Wassers, der | Abs. 1 & 2 BImSchG)
Atmosphére sowie der Kultur- und sonstigen
Sachguter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen.

Schutz und verantwortungsvoller Umgang | Thiringer Wassergesetz (ThurWwG) (vgl. §
mit oberirdischen Gewassern und dem | 20 und § 39 ThirwG)
Grundwasser.

Nachhaltige Sicherung und Widerherstellung | Bundesbodenschutzgesetz  (vgl. & 1
der Funktion des Bodens. BBodSchG)

Die vorgenannten Ziele werden im Rahmen der Schutzgutbetrachtung als Grundlage
herangezogen und fungieren als Bewertungsmalistab.

Vorgaben der Verwaltungsvorschriften und Verordnungen

Verordnungen und Verwaltungsvorschriften konkretisieren die Gesetze durch diverse Grenz-,
Richt- und Orientierungswerte sowie Regelungen beziglich der Mess- und
Bewertungsverfahren.

Umweltrelevante Ziele aus Fachvorgaben | Zugrunde liegende Fachvorgaben in der
jeweils glltigen Fassung

Schutz der Allgemeinheit und der | Technische Anleitung Luft (TA Luft)
Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen.

Schutz der Allgemeinheit und der | Technische Anleitung Larm (TA Larm)
Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

Beurteilung der Erheblichkeit der | Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
Geruchseinwirkung in Abhéangigkeit von
verschiedenen Nutzungsgebieten als
regelmaliger Mal3stab far die
hochstzulassige Geruchsimmission.

Biro fur Kommunal und Regionalplanung Essen — BKR Essen



10

Schutz  der Gewasser und  des | Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines
Grundwassers sowie Schutz der | Ordnungsrahmens fir Malnahmen der
aquatischen Okosysteme und der direkt von | Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik
ihnen abhangenden Landodkosysteme und | (Wasserrahmenrichtlinie)

Feuchtgebiete.

Schutz und Verbesserung aller | Wasserrahmenrichtlinie
Grundwasserkorper.

Schutz und nachhaltige Nutzung der | Nationale Strategie zur biologischen Vielfalt
biologischen Vielfalt. (NBS) des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
(BMUB) (vgl. S. 26 ff.,43 ff.)

Forderung der Erhaltung der biologischen | Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der
Vielfalt. natirlichen  Lebensrdume  sowie der
wildleben-den Tiere und Pflanzen (Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie oder FFH-
Richtlinie) (vgl. Artikel 2)

Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung | Richtlinie  2009/147/EG  zum  Schutz
der Nutzung samtlicher wildlebender | wildlebender  Vogelarten und ihrer
Vogelarten, die im europdaischen Gebiet der | Lebensraume und zur Einrichtung
Mitgliedstaaten, auf welches der Vertrag | Europaischer Vogelschutzgebiete
Anwendung findet, heimisch sind. (Vogelschutzrichtlinie)

Die vorgenannten Verordnungen und Verwaltungsvorschriften werden zur Beurteilung der
Auswirkungen auf die Schutzguter herangezogen.

3.2. Ziele des Umweltschutzes in Fachpléanen

Landes- und Regionalplanung

Das Plangebiet liegt laut Regionalplan Nordthiringen innerhalb der (bergeordneten
Freiraumstruktur, zwischen einem Vorbehaltsgebiet fur Freiraumsicherung und einem
Vorbehaltsgebiet fur landwirtschaftliche Bodennutzung. Zudem ist es als Vorbehaltsgebiet fur
»tourismus und Erholung“ ausgewiesen. Eine Ausweisung als Siedlungsbereich ist nicht
erkennbar. Vor dem Hintergrund dieser Festlegungen ist bei der Bauleitplanung
sicherzustellen, dass die Funktionen des Freiraums erhalten bleiben und durch die
vorgesehene Nutzung nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fur Landwirtschaft
dar. Dartber hinaus sind Schutzobjekte des Naturschutzrechts verzeichnet, insbesondere
besonders geschitzte Biotope wie ,Flussaltarme, offene Gewasser® sowie ,Hohlwege und
Steinlesehaufen®. Die geplante bauliche Nutzung entspricht nicht der derzeitigen Darstellung,
weshalb eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erfolgt. Der
Anderungsbeschluss wurde im Jahr 2022 gefasst.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplans Kyffhauser Kreis, Teilbereich Rol3leben-
Wiehe von 1999.

Im Bereich des Plangebiets liegt die in der Malinahmenkarte des Landschaftsplans
dargestellte Flache fir MaRBnahmen fur die Gewdasser 2. Ordnung (Bache, Graben,
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Stillgewasser), einem nach Thiringer Naturschutzgesetz besonders geschiitzten Biotop.” Als
MaRnahme ist fur die Flache die Entwicklung der Uferbereiche vorgesehen. Fur den
MaRnahmenbereich gilt das Belassen aller in Griinlandnutzung befindlichen Uferbereiche, die
Forderung der Extensivnutzungen der Griinflachen der Uferbereiche, die Verbreiterung bzw.
Neueinrichtung bisher teilweise oder vollstdndig in Ackernutzung liegender oder durch
Kiesabbau in Anspruch genommener Uferbereiche als extensiv genutzte Uferbereiche sowie
die Anpflanzung offener, strukturierter Geholzpflanzungen an gehdlzfreien oder -armen
Uferrandstreifen.

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet sowie fur die ndéhere Umgebung gelten keine Bebauungspléne.

4. Umweltauswirkungen, Planungsalternativen und sonstige
Angaben

Im folgenden Teil des Umweltberichtes erfolgt die Gliederung nach den Schutzgltern, deren
Belange nach & 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung zum Bauleitplan zu bertcksichtigen
sind. Dabei werden zu den Schutzgitern jeweils das Basisszenario (Bestandsaufnahme), die
Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen und die Beschreibung der geplanten
MaRnahmen integriert.

Uber die Technik und Stoffe, die eingesetzt werden, um die Planungen zu realisieren, kann im
Moment noch keine detaillierte Aussage getroffen werden.

Um die Planungen umzusetzen, kénnen wahrend der Bauphase Abfélle entstehen. Alle Abfélle
mussen von den jeweiligen Eigentimern ordnungsgemal verwertet bzw. entsorgt werden.
4.1. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1.1. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung insgesamt

Verkehr

Trotz der Ausweisung zweier neuer Baugebiete wird keine erhebliche Verkehrszunahme
erwartet. Die wenigen zusétzlichen Verkehrsbewegungen werden zu keiner unzumutbaren
verkehrlichen Mehrbelastung der angrenzenden StraBe oder dem drtlichen StrafRennetz
fuhren.

Immissionen

Bezlglich des bestehenden Umgebungslarms liegen keine Informationen vor. Es ist zu
erwarten, dass verkehrsbedingter Larm in vertraglichem Rahmen zunehmen wird.

Ein Dorfgebiet dient der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden
Handwerksbetrieben. Daher ist keine Ansiedlung unvertraglicher Gewerbebetriebe in der
Umgebung des Plangebiets zu erwarten.

Erholung und Freizeit

Mit Ausnahme des mittig gelegenen Wegegrundstiicks ist das Plangebiet in Privatbesitz und
bietet der Offentlichkeit keinen Erholungs- und Freizeitwert. Die Planung schafft Wohnnutzung
und damit eine neue Wohnqualitat, welche bislang im Plangebiet nicht besteht. Zudem sind

7 Vgl. FuRnote Fehler! Textmarke nicht definiert..
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keine Beeintrachtigungen von Erholungsflachen in der Umgebung durch das Vorhaben im
Plangebiet zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortseingang von Langenroda und hat eine Bedeutung
fur das Orts- und Landschaftsbild. Im Plangebiet befindet sich ein Forstbetrieb. Die Flachen
sudwestlich des Forstbetriebs werden als Ackerflachen und zum Erwerbsgartenbau genutzt,
die Flachen norddstlich als Griinland. Im Nordwesten liegt mit dem Uferbereich entlang des
Borntalgrabens ein besonders geschiitztes Biotop. Dieses wird im parallel aufzustellenden
Bebauungsplan mitsamt MaRhahmen nachrichtlich bernommen. Zudem wird ein Hinweis
aufgenommen, dass solche Handlungen, die das Biotop zerstoren oder beeintrachtigen,
verboten sind.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen werden Gberbaut und damit das Landschaftsbild stark
verandert. Zur landschaftlich vertréglichen Einbindung sollen die Bestandsrdume am
StraBenrand erhalten werden. Die Vorgarten zur Strale hin sind mit strukturreichen
Bepflanzungen anzulegen. Zudem wird mit der festgesetzten GRZ eine ortstypische Bebauung
ermaoglicht.

4.1.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Flora

Im Plangebiet besteht das besonders geschiitzte Biotop entlang des Borntalgrabens. Dieses
wird im Rahmen der Planung mitsamt Entwicklungsmaflinahmen nachrichtlich tbernommen.
Zudem wird ein Hinweis zu unterlassenen Handlungen aufgenommen. Zudem befindet sich
entlang des sudlichen Abschnitts der angrenzenden Dorfstral3e eine Allee aus Winterlinden.
Gegenwartig ist das weitere Plangebiet zu grof3en Teilen eine landwirtschaftlich genutzte
Freiflache. Mittig im Plangebiet besteht ein forstwirtschaftlicher Betrieb mit Lagerflachen,
Betriebsgebduden und Schuppen. Sudlich des Forstbetriebs handelt es sich dabei um
Ackerflache sowie Erwerbsgartenbau, ndrdlich um mesophiles Grinland. An der sudlichen
Grenze des Plangebiets wird eine versiegelte Flache zur Lagerung und als Standort fir
Container genutzt.

Bei einer floristischen Kartierung im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung?®
konnten im Jahr 2022 keine besonders geschitzten Pflanzenarten festgestellt werden. Auch
zukUnftig sind keine potentiellen Vorkommen zu erwarten, weil die Standortanspriiche der in
Thiringen vorkommenden Arten dieser Kategorie im Plangebiet nicht erftllt sind.

8 Bliro flr 6kologische Fachgutachten: Artenschutzrechtliche Bewertung zum Bebauungsplan ,Am
Schwalbengraben® (Stadt Rol3leben-Wiehe, Gemarkung Langenroda). Rol3leben-Wiehe, 03.11.2025
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Biotoptypen 2025
] Geltungsbereich Bebauungsplan

Biotoptypen:
4110 - Ackerland
4222 - mesophiles Grinland, frisch bis maRig
trocken
4310 - Erwerbsgartenbau (offen)
4710 - Staudenfiur/ Brache/ Ruderalflur
mesophiler Standorte
8330 - Fiziche der Energiewischatt
9142 - andere Gewerbeflachen (Druschscheune/
Aulen- und Stelifachen etc.)
9154 - versiegelte Flache mit nicht identifierbarer b
B 9214 - Wirtschafiswege, Full- und Radwege
(unversiegelt)
B 9216 - Wirtschafiswege, Ful- und Radwege
(versiegell)

Abbildung 6: Bestehende Biotoptypen®

Durch die Planung werden insbesondere die landwirtschaftlich genutzten Flachen Uberbaut
und damit stark verandert. Geschitzte Pflanzenarten oder dkologisch besonders wertvolle
Biotope werden dabei nicht in Anspruch genommen. Die wertigen Biotope wie der Uferbereich
des Borntalgrabens oder der Baumbestand entlang der Dorfstral3e werden planungsrechtlich
gesichert und bleiben somit erhalten.

Fauna

Im Plangebiet besteht das besonders geschiitzte Biotop entlang des Borntalgrabens. Dieses
wird im Rahmen der Planung mitsamt Entwicklungsmaflinahmen nachrichtlich tbernommen.
Zudem wird ein Hinweis zu unterlassenen Handlungen aufgenommen. Sidlich des
Forstbetriebs wurde der Randbereich des Biotops mit Baumen bepflanzt.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG wurde
eine artenschutzrechtliche Bewertung der Planung*® durchgefiihrt.

Bezlglich der Avifauna wurden bei vier Begehungen im Jahr 2022 innerhalb des Plangebiets
sowie an dessen Randbereichen 18 Vogelarten registriert. Dabei wurden elf Gelege von neun
Vogelarten festgestellt. In der Druschscheune britete erfolgreich ein Brutpaar vom
Hausrotschwanz und am Holzlagerplatz eine Amsel. Entlang der westlichen Eingrenzung des
Untersuchungsgebiets (mit Geholzen bestandener Borntalgraben) briteten zudem drei
Brutpaare der Monchsgrasmicke und jeweils ein Brutpaar Stieglitze, Kohlmeisen und
Goldammern. Alle vorab genannten Arten wurden zudem als Nahrungsgaste im

9 Biro flr 6kologische Fachgutachten: Artenschutzrechtliche Bewertung zum Bebauungsplan ,Am
Schwalbengraben® (Stadt Rol3leben-Wiehe, Gemarkung Langenroda). Rol3leben-Wiehe, 03.11.2025
10 Bro fiir 6kologische Fachgutachten: Artenschutzrechtliche Bewertung zum Bebauungsplan ,Am
Schwalbengraben® (Stadt Rol3leben-Wiehe, Gemarkung Langenroda). Rol3leben-Wiehe, 03.11.2025
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Untersuchungsgebiet beobachtet. Auf3erdem briitete ein Schwarzkehlchen am nérdlichen
Rand des Untersuchungsraums.

Zudem wurden auch Bachstelze, Haussperling und Rabenkréahe nahrungssuchend registriert.
In diesem Fall wird aufgrund der Habitatstruktur des kleinrAumigen Untersuchungsgebietes
davon ausgegangen, dass darin vorhandene Nahrungshabitate fur keine Art eine essentielle
Bedeutung besitzen.

Buntspecht, Feldlerche, Mausebussard, Rohrweihe, Rotmilan und Kolkrabe wurden im Jahr
2022 lediglich uberfliegend beobachtet. Bis auf Buntspecht und Feldlerche bietet der
Untersuchungsraum keinen potenziell geeigneten Brutstandort fiir die vorab genannten Arten.
Ein Brutgeschehen des Buntspechts ist an den stral3enbegleitenden Winterlinden (aktuell sind
hier noch keine Spechthdhlen feststellbar) oder innerhalb des mit Kopfweiden und
Obstgehdlzen bestandenen Borntalgrabens zukinftig nicht auszuschlie3en. Ein Brutrevier der
Feldlerche wurde 2022 nicht nachgewiesen. Das im Plangebiet liegende Ackerland und die
extensiv genutzte Mahwiese scheinen auch aufgrund ihrer geringen Flache eher ungeeignet
zu sein. Jedoch ist ein zukinftiges Brutgeschehen nicht ganzlich auszuschlieRen.

Darlber hinaus bietet das Plangebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld Potenzial fur
weitere Vogelarten, die jedoch im Rahmen der Begehungen nicht nachgewiesen wurden.

Legende

Brutvogel Artinventar 2022:

A - Amsel

Bm - Blaumeise

G - Goldammer

Hr - Hausrotschwanz

K - Kohimeise

Mg - Monchsgrasmiucke

S - Star

Sti - Stieglitz

Swk - Schwarzkehlchen

[ Geltungsbereich B-Plan
Untersuchungsgebiet
Avifauna 2022

Kartengrundlage:
DOP Farbe (20 cm)

00000000

Abbildung 7: Kartierung der Avifauna des Plangebiets'!

11 Buro fiir 6kologische Fachgutachten: Artenschutzrechtliche Bewertung zum Bebauungsplan ,Am
Schwalbengraben® (Stadt Rof3leben-Wiehe, Gemarkung Langenroda). Ro3leben-Wiehe, 03.11.2025
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Aufgrund der N&he der bestehenden Gehdlzbiotope zu den geplanten Baumalinahmen sind
Larmimmissionen und Bewegungsunruhe zu erwarten. Jedoch ist ausgeschlossen, dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtern wird, sodass keine
artenschutzrechtlich relevanten erheblichen Stérungen zu erwarten sind. Darliber hinaus
bestehen in der Umgebung gleichermallen weitraumige Flachen, die als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten geeignet sind.

Die Planung sieht keinen Eingriff in die Gehdlzbiotope entlang des Borntalgrabens sowie den
Baumbestand am sudlichen Rand des Plangebiets vor, sodass eine direkte Gefahrdung dort
potenziell britender Vogelarten ausgeschlossen ist. Bei Durchfihrung der Baumalnahmen
und der Lagerung von Baumaterial und -maschinen besteht das Risiko, dass Brutvigel auf der
Offenlandflache direkt betroffen sein kdnnen. Ein direkter Zugriff auf Bodenbriter ist aufgrund
der eingeschrankten Habitateignung der Wiese bzw. aufgrund der Seltenheit potenzieller Arten
im Plangebiet unwahrscheinlich, aber nicht vollig ausgeschlossen. Zum Schutz der Avifauna
wird daher auf nachfolgende Vermeidungsmaf3inahme im Bebauungsplan hingewiesen:

Die Durchfuhrung der Baumafnahme hat auf3erhalb der Brutzeit zwischen Mitte September
und Mitte Marz zu erfolgen. Falls aufgrund betrieblicher oder organisatorischer Zwange eine
Durchfiihrung der BaumalRnahme innerhalb der Brutzeit erforderlich ist, bestehen folgende
alternative Moglichkeiten:

e Rechtzeitig vor Beginn der Brutzeit (bis spatestens Mitte Marz) hat die Vorbereitung des
Baufeldes fir die BaumaRBnahme durch Beseitigung der Vegetationsdecke oder die
Herstellung und Aufrechterhaltung eines kurzrasigen, als Bruthabitat ungeeigneten
Zustandes der Vegetationsdecke zu erfolgen, um die Flachen fir Bodenbriter unattraktiv
Zu gestalten.

e Unmittelbar vor Eingriff sind die in Anspruch zu nehmenden Flachen (auch
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen etc.) auf Anwesenheit von Brutvogeln durch
einen Fachgutachter zu kontrollieren. Werden keine Hinweise auf Brutvorkommen
gefunden, kann mit den Bauarbeiten auch innerhalb der Brutzeit begonnen werden.

Hinsichtlich potenziell vorkommender planungsrelevanter Saugetierarten ist zu sagen, dass
das Plangebiet aufgrund fehlender Habitatstrukturen keine Eignung als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte aufweist. Die alte Druschscheune hat wegen ihrer einfachen, luftdurchlassigen und
nicht ausreichend frostsicheren Bauweise kein Quartierspotenzial fir Fledermausarten. Die
Geholzstrukturen entlang des Grabens sind aufgrund ihrer raumlich isolierten Lage ungeeignet
fur die Haselmaus, welche im Ho6henzug der Hohen Schrecke vorkommt. Auch ein
Vorkommen des Feldhamsters ist auszuschlieRen, da das Plangebiet nicht innerhalb der
ausgewiesenen Feldhamsterschwerpunktgebiete liegt und die néchstgelegenen Nachweise
sudlich des H6henzugs Hohe Schrecke liegen.

Im Rahmen der Abschatzung potenzieller Habitate fiir Amphibien wurden keine
planungsrelevanten Arten ermittelt. Dies ist darauf zurlckzufiihren, dass im
Untersuchungsgebiet weder fur die in Thiringen vorkommenden Amphibienarten, die sich
Uberwiegend durch spezielle Habitatanspriiche auszeichnen, noch fir andere Arten geeignete
Reproduktionsgewasser existieren. Zudem fuhrt der Borntalgraben nachweislich nur temporar
Wasser (vermutlich lediglich nach Starkregenereignissen). Dartiber hinaus ist dieser durch die
angrenzenden Geholze komplett beschattet, weswegen er als Reproduktionshabitat fir
Amphibien auszuschlie3en ist.

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsgebiet der streng geschiitzten Zauneidechse, welche bei
einer Erfassung zwischen April und August 2022 jedoch nicht nachgewiesen werden konnte.
Auch im unmittelbaren Umfeld ist kein aktuelles Vorkommen belegt, weswegen eine
Betroffenheit hinreichend sicher auszuschliel3en ist.
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Die Standortanspriiche von (streng) geschiitzten Kafern, Libellen, Schmetterlingen und
Weichtieren werden im Plangebiet oder im naheren Umfeld nicht erfillt, weswegen die
Voraussetzungen fir ein Vorkommen entsprechender Arten ebenfalls nicht gegeben sind.

Unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungsmaflnahmen sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuschlief3en.

4.1.3. Schutzgut Boden

]

Abbildung 8: Béden im Plangebiet (griin: Sand bis sandiger Lehm - Vega (Nebentéler), hellbraun-orange: Loss-
Schwarzerde, beige: Loss - Schlammschwarzerde, braun: Hanglehm, I6ssartig)*?

Laut Bodenkarte des Landes Thuringen liegen im Plangebiet verschiedene Bodenarten vor.*3
Entlang des Borntalgrabens ist der Boden ein Braunauenboden (Vega) mit im Durchschnitt
tiefer als 0,6 m stehendem Grundwasser. Im Nordosten ist Loss-Schwarzerde, im Stidosten
Léss-Schlammschwarzerde jeweils ohne Grundwasser vorhanden. Im Siden ist ein
Randbereich mit I6ssartigem Hanglehm ohne Grundwasser. Alle im Plangebiet vorhandenen
Bbdden weisen eine hohe bis gute Wasserspeicherfahigkeit auf.

12 Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN): ANTARES Thiringen —
Geoportal, https://antares.thueringen.de/cadenza/pages/map/default/index.xhtml?mapld=bb300c44-
1a83-4b50-b5bd-643b4f7763f1, zuletzt abgerufen am 17.06.2025

13 Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie: Legende zur Bodengeologischen Konzeptkarte
Thiringens i. M. 1: 100 000,
https://antares.thueringen.de/cadenza/ext/boden/BGKK_100TH_Legende_Leitbodenformen.pdf,
zuletzt abgerufen am 18.06.2025
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Das Plangebiet ist zu weiten Teilen nicht versiegelt. Mit Umsetzung der Bebauung wird die
Versiegelung von bislang unversiegelten Boden ermdglicht. Zur Milderung der Auswirkungen
werden im parallelen Bebauungsplanverfahren eine vertrdgliche GRZ sowie
Pflanzmafl3nahmen festgesetzt.

Zum Vorkommen von Altlasten oder Altablagerungen liegen keine Informationen vor.

4.1.4. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser, nordwestlich angrenzend liegt der
Borntalgraben, dessen Uferbereich innerhalb des Plangebiets liegt. GemdalR der
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bundesanstalt fur Gewasserkunde ist
auch im Falle eines HQextrem nicht von Uberschwemmungen des Plangebiets auszugehen.*

Die Starkregenkarte des Bundes?*® zeigt aufgrund der geografischen Lage fir den gesamten
Siedlungsbereich von Langenroda und auch fiir das Plangebiet eine Uberflutungsgefahr durch
extreme Starkregenereignisse. Als bauliche MaRnahme zur Vermeidung von Schéaden durch
Starkregen wird empfohlen, alle Offnungen in den Gebauden, iiber die Wasser eintreten kann
(insbesondere Tiren und Kellerfenster), mindestens 0,2 m Uber Strallenhdéhe anzulegen,
soweit die Barrierefreiheit es zulasst.

[

"7] WS, Schutzzone I, in Planung/ in Verfahren
D WSG, Schutzzone |, festgesetzt
[7] wse, Schutzzone II, festgesetzt

5] wse, Schutzzone III, festgesetzt

Abbildung 9: Wasserschutzgebiet im Bereich des Plangebiets'®

14 Bundesanstalt fiir Gewasserkunde (BfG): Kartenportal Hochwasserrisikomanagement (HWRM),
Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0, https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0,
https://geoportal.bafg.de/karten/HWRM/, zuletzt abgerufen am 17.06.2025

15 Bundesamt fur Kartographie und Geodasie: Starkregengefahrenkarte,
https://geoportal.de/map.html, zuletzt abgerufen am 18.06.2025

16 Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN): ANTARES Thiringen —
Geoportal, https://antares.thueringen.de/cadenza/pages/map/default/index.xhtml?mapld=3aaa862b-
777f-42f0-aad4-
dcf2e5225c68&mapSrs=EPSG%3A25832&mapExtent=663625.6040999994%2C5682941.303149999
%2C666360.8241000006%2C5684226.85655 , zuletzt abgerufen am 06.11.2025
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Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone |l des festgesetzten Wasserschutzgebietes
Langenroda.

Im Plangebiet ist keine Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers moglich, da keine
Abwasseranlagen des Kyffhduser Abwasser- und Trinkwasserverbandes vorhanden sind.
Anfallendes Abwasser muss einer vollbiologischen Kleinklaranlage nach DIN 4261 Teil 2
zugefuhrt werden. Die wasserrechtliche Genehmigung ist zur Versickerung des vorgereinigten
Abwassers ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes einzuholen.

Durch die Bauleitplanung ist nicht von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
auszugehen.

4.1.5. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Anhand der Daten fir die Klimaperiode 1990 bis 2019 fur die jahrliche klimatische
Wasserbilanz ergibt sich fir das Plangebiet eine negative Wasserbilanz von 200 mm. Daraus
lasst sich auf ein trockenes Klima mit Durregefahr schlieRen.’

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus zwei unbebauten, landwirtschaftlich genutzten
Freiflachen. Mittig befindet sich ein Forstbetrieb mit Betriebsgebauden und Lagerflachen. Die
Umgebung ist durch landwirtschaftliche Freiflachen gepréagt, sidwestlich des Plangebiets liegt
der weitere Siedlungsbereich von Langenroda. Das Klima lasst sich kleinraumlich
sogenannten Klimatopen zuordnen, die flr ein begrenztes, zusammenhangendes Gebiet
einheitliche Klimaeigenschaften aufweisen. Die Auspragung der Klimatope wird vor allem
durch die raumliche Struktur und Oberflachennutzung bzw. die anthropogene Beeinflussung
bestimmt. Zum Lokalklima liegen keine Informationen durch 6ffentliche Stellen wie das Land
Thiringen oder den Kyffhauserkreis vor. Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist das
Plangebiet erfahrungsgemaf zu grofRen Teilen einem Freilandklima zuzuordnen. Im Bereich
des bestehenden Forstbetriebs ist ein Vorstadtklima anzunehmen.

Bei der Umsetzung der durch die FNP-Anderung ermoglichten Planung erhéht sich der
Versiegelungsgrad im Plangebiet. Aufgrund der geplanten Bauweise ist lokalklimatisch zu
erwarten, dass sich im Plangebiet ein Vorstadtklima einstellen wird. Um die Auswirkungen von
Bebauung und Versiegelung zu verringern, wird im Bebauungsplan die gartnerische
Gestaltung von Vorgarten festgesetzt. Darliber hinaus ermdglicht die festgesetzte GRZ keine
dichte Bebauung. Mit dem umliegenden Freiraum bestehen weitlaufige Flachen mit
Kihlungsfunktionen im Umfeld.

Eine Klimaanalyse sowie aktuelle Daten zur lufthygienischen Situation liegen fir den
Planungsraum nicht vor. Lufthygienisch stellt das Plangebiet keinen belasteten Raum dar.
Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens sind keine speziellen MalBnahmen zur
Lufthygiene vorgesehen.

4.1.6. Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am nordoéstlichen Ortseingang von Langenroda und hat eine Bedeutung
fur das Orts- und Landschaftshild. Mittig im Plangebiet besteht sich ein Forstbetrieb. Nordlich
und sudlich dessen liegen landwirtschaftlich genutzte Freiflichen. Im Nordwesten liegt das
besonders geschiitzte Biotop entlang des Borntalgrabens. Dieses wird nachrichtlich
tbernommen und wurde im sudlichen Teil des Plangebiets bereits mit Baumen bepflanzt.

17 TU Dresden — Institut fur Hydrologie und Meteorologie: REKIS — Regionales
Klimainformationssystem fur Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen, https://rekis.hydro.tu-
dresden.de/rekis-expert/, zuletzt abgerufen am 17.06.2025
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Durch die geplante Bebauung werden insbesondere die landwirtschaftlichen Flachen stark
verandert. Zur landschaftlich vertraglichen Einbindung sollen neben der Sicherung des
geschutzten Biotops auch die Bestandsraume entlang der angrenzenden Dorfstral3e erhalten
werden. Zudem sind die stral3enseitigen Vorgarten sind mit strukturreichen Bepflanzungen
anzulegen.

4.1.7. Schutzgut Kultur und Sachguter

Im Plangebiet befinden sich die Geb&ude eines Forstbetriebs. Es gibt keine weiteren Hinweise
auf Denkmaéler oder Bodendenkmalbereichen. Zu potenziellen kultur- und/oder
naturgeschichtlichen Bodenfunden wird ein Hinweis in den Plan aufgenommen. Die Gebaude
des Forstbetriebs bleiben erhalten und werden teilweise erweitert. Zudem werden weitere
Bebauungen vorgenommen.

Es ist mit keinen negativen Auswirkungen auf vorhandene Sachgtter zu rechnen.

4.2. Kumulierung, Wechselwirkungen

Es liegen keine Informationen zu weiteren Planungen in der ndheren Umgebung vor. Daher
ist keine Kumulierung mit erheblichen Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete zu erwarten. Das Baugebiet stellt eine Siedlungserweiterung des bestehenden
Dorfgebiets dar.

4.3. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Erhaltung des Freiraums als
Landwirtschaftsflache auszugehen.

4.4. Prafung von Planungsalternativen

Ziel der Planung ist es, neuen Baugrund fir die ortsanséssige Bevolkerung bereitzustellen.
Vorrangig soll auf dem Grundstiick des Forstbetriebs die Verlagerung des Wohnsitzes des
Betriebsinhabers ermdéglicht werden. Fur dieses Vorhaben gibt es aufgrund der betrieblichen
Standortbindung keine Alternativen. Darlber hinaus soll die Licke zwischen dem
Siedlungsbereich von Langenroda und dem Forstbetrieb geschlossen werden. Auch hierfir
liegen aufgrund der topographischen, funktionalen und stadtebaulichen Gegebenheiten keine
Alternativen vor.

Anderweitige Baugebiete oder Flachen innerhalb des Siedlungsbereichs stehen den
interessierten Bauherren oder der Gemeinde nicht zur Verfigung.

4.5. Beschreibung der u. U. verbleibenden erheblichen Negativauswirkungen

Mit der Planung wird unversiegelter Boden verandert und teilweise beseitigt. In Bereichen
der Versiegelung von Freiflachen verliert der Boden an ebendiesen Stellen seine natirliche
Bodenfunktion komplett. Die mit der Bebauung verbundenen Auswirkungen auf das
Lokalklima werden verbleiben.

Das Verkehrsaufkommen erhéht sich kleinraumig, allerdings bleibt die Verkehrsbelastung
in einem zumutbaren Rahmen.

4.6. Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Schwierigkeiten, Licken oder fehlende Kenntnisse
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Fehlende Angaben wie zum Artenschutz kénnen durch Fachgutachten ersetzt werden. Zur
Vorbelastung des Verkehrsaufkommens und bestehenden Schallimmissionen fehlen
Angaben.

MaRnahmen zur Uberwachung der Durchfiihrung des Bauleitplans

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung des Bauleitplanes eintreten konnen, zu uberwachen. So sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt werden,
um geeignete Abhilfemalinahmen ergreifen zu kénnen. (Umwelt-) Behtrden sind gemali § 4
Abs. 3 BauGB zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, sofern ihnen Erkenntnisse tber
Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung vorliegen. GemdaR dieser Zielsetzung
konzentrieren sich UberwachungsmaRnahmen auf  ausgewahlte erhebliche
Umweltauswirkungen und/oder  Prognoseunsicherheiten. Eine  Verknipfung des
einzelfallbezogenen Monitorings mit Elementen der ,allgemeinen® Umweltbeobachtung der
Fachbehorden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB (z.B. gesamtraumliche, umweltrelevante Entwicklung
in den Bereichen von Boden, Wasser, Luft und Larm) ist sinnvoll, um Einzelfalliberwachungen
zu entlasten.

Monitoringkonzept

Um vorsorglich unvorhergesehene Umweltauswirkungen zu vermeiden, erfolgt der Hinweis,
dass bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen ist und in diesem Fall unverziglich die fir den Artenschutz
zustandige Behorde zu informieren ist.

Die Durchfuhrung der Ausgleichsmaflnahmen ist spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zu
Uberprufen.

Sofern sich nach Inkrafttreten Erkenntnisse Uber erhebliche Umweltauswirkungen ergeben,
deren Uberwachung externen Behorden obliegt, sind diese Behorden gemaR § 4 Abs. 3
BauGB verpflichtet, die Stadt entsprechend zu unterrichten.

5. Zusammenfassung

Zu priufende Umweltzustand Wirkungen der Planung MalRnahmen zur

Aspekte/ (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 Vermeidung,
Schutzgiter | und 8 2a Nr. 2 Buchstabe a | und 8 2a Nr. 2 Buchstabe b | Verminderung und zum

(81 Abs. 6 BauGB) BauGB) Ausgleich von

Nr. 7 Beeintrachtigungen
BauGB) (Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4
und 8§ 2a Nr. 2 Buchstabe
¢ BauGB)
Mensch und | e Landwirtschaftliche e Versiegelung e PflanzmaRnahmen
Gesundheit, Freiflachen e Geringfiigig steigendes | e Offene Bauweise
Bevolkerun |+ Forstbetrieb Verkehrsaufkommen
g Insgesamt | , Keine Larmbelastung
o Kein Erholungswert
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Zu prufende Umweltzustand Wirkungen der Planung MalRnahmen zur
Aspekte/ (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 Vermeidung,
Schutzgtter | und 8 2a Nr. 2 Buchstabe a | und 8§ 2a Nr. 2 Buchstabe b | Verminderung und zum
(81 Abs. 6 BauGB) BauGB) Ausgleich von
Nr. 7 Beeintrachtigungen
BauGB) (Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4
und 8§ 2a Nr. 2 Buchstabe
¢ BauGB)
Tiere und e Besonders geschiitztes |e Uberbauung ¢ Nachrichtliche
Pflanzen Biotop e Umstrukturierung der Ubernahme des
e Freiflache und Vegetation geschutzten Biotops
Landwirtschaftsflache ¢ Anlage von Vorgarten
e 9 Brutvogel im/am ¢ Hinweise zum
Plangebiet Artenschutz und
e Baumbestand entlang Lichtimmissionen
der StralRe e Erhalt des
Baumbestands
Boden, e Bdden: Losse und Vega | e Es koénnen ca. 11.250 ¢ GRZ und Pflanzflachen
Flache e Kein Grundwasser m2 bebaut und versiegelt | fihren zu niedrigem
e Rund 500 m?2 versiegelt werden. Versiegelungsgrad
Wasser e Keine ¢ Betroffenheit durch ¢ Hinweis zur Anlage von
Oberflachengewasser Starkregen im Falle erhdhten
im Plangebiet, aber eines extremen Gebaudeeingangen und
Borntalbach Ereignisses -6ffnungen
angrenzend, o Regenwasserzisterne
Uferbereich im zur
Plangebiet Brauchwassernutzung
° ¢ Hinweis zur Entsorgung
o Keine Mdglichkeiten zur von Schmutzwasser
Abwasserbeseitigung Uber vollbiologische
Kleinklaranlage
Landschaft | e Liegtam Ortseingang ¢ Eingriffe durch e Art, Mal3 und
von Langenroda Versiegelung und Bauweise entsprechen
e Keine Bebauung ortstypischer
landschaftserholende Bebauung
Funktion e Anlage von Vorgarten
e Erhalt von Baumen
Klima e Freiland- und ¢ Versiegelung bewirkt ¢ Pflanzmaflinahmen
Vorstadtklimatop eine Veranderung zu e Anlage von Vorgarten
Vorstadtklimatop N
Kultur-und |e Keine Denkmaler oder ¢ Keine erheblichen ¢ Keine MaRhahmen zum
sonstige sonstige Objekte mit Auswirkungen zu Schutzgut
Sachguter kultureller oder erwarten
historischer Bedeutung

Das Verkehrsaufkommen erhdht sich durch die geplante Bebauung kleinrdumig, allerdings
bleibt die Verkehrsbelastung in einem zumutbaren Rahmen. Aus der geringen Zunahme des
Verkehrsaufkommens aus dem Baugebiet ergeben sich voraussichtlich keine stark
zunehmenden Larm- und Luftschadstoffimmissionen.

Die in der FNP-Anderung dargestellte Art der Nutzung entspricht der in Langenroda
vorherrschenden Bebauung, sodass sich die beabsichtigte Entwicklung gut in das vorhandene
Ortsbild einfiigt.

Das geschitzte Biotop entlang des Borntalgrabens sowie der Baumbestand entlang der
ErschlieBungsstralde bleiben erhalten.

Mit der geplanten Bebauung wird in eine landwirtschaftliche Freiflache eingegriffen.
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Durch die Bebauung und Versiegelung des Plangebietes kommt es zu einer Inanspruchnahme
von gewachsenem Boden.

Mit der Bebauung der Freiflache wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet zunehmen, sodass
zu erwarten ist, dass sich im Plangebiet ein bioklimatisch giinstiges Vorstadtklima einstellen

wird.

Referenzliste (Stand: Februar 2026)

Referenzliste der Quellen gem. BauGB Anlage 1 Nr.3 Buchstabe d

Gesetzliche Grundlagen / Verordnungen / Erlasse / Verwaltungsvorschriften, in
der jeweils geltenden Fassung

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. |1 2017)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
— BImSchG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG)

Landerubergreifender Raumordnungsplan fur den Hochwasserschutz (Anlage zur
Verordnung tber die Raumordnung im Bund fir einen landertbergreifenden
Hochwasserschutz - BRPHV)

Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder FFH-Richtlinie)

Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV)

Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen /
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)

Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Richtlinie 2009/147/EG zum Schutz wildlebender Vogelarten und ihrer Lebensrdume
und zur Einrichtung Européischer Vogelschutzgebiete (Vogelschutzrichtlinie)
Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fr MaBnahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Richtlinie 85/337/EWG des Rates vom 27. Juni 1985 (iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten dffentlichen und privaten Projekten

Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Méarz 1997 zur Anderung der Richtlinie
85/337/EWG
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» Richtlinie 96/61/EG des Rates vom 24. September 1996 Uber die integrierte
Vermeidung und Verminderung der Umweltverschmutzung (IVU-Richtlinie)

* Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni
2001 uber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme

* Richtlinie 2011/92/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 13.
Dezember 2011 uber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten 6ffentlichen
und privaten Projekten

* Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 16. April
2014 zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU lber die Umweltvertraglichkeitspriifung
bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten

* Tharinger Klimagesetz

» Thoringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)

* Thiringer Waldgesetz (ThurWaldG)

» Thiringer Wassergesetz (ThiurWwG)

Gutachten

Buro fur 6kologische Fachgutachten: Zusammenstellung der avifaunistischen
Kartierungsergebnisse zum Bebauungsplan ,Am Schwalbengraben®, RoRleben-Wiehe:
17.03.2025

Buro fur 6kologische Fachgutachten: Zusammenstellung der floristischen
Kartierungsergebnisse zum Bebauungsplan ,Am Schwalbengraben® (formloses Dokument),
RoRleben-Wiehe: 17.03.2025

Sonstige Quellen

Bundesamt fur Kartographie und Geodasie / Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement
und Geoinformation: Thiringen Viewer — Inspire-Viewer, Datenlizenz Deutschland —
Namensnennung — Version 2.0 (dI-de/by-2-0), https://www.govdata.de/d|-de/by-2-0,
https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/inspire.html#layerinfo-legend

Bundesanstalt fur Gewasserkunde (BfG): Kartenportal Hochwasserrisikomanagement
(HWRM), Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0,
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0, https://geoportal.bafg.de/karten/HWRM/

Landratsamt Kyffhauserkreis, Amt fir Umwelt, Natur und Wasserwirtschaft: Landschaftsplan
fur den Teilraum Rolleben - Wiehe des Kyffhauserkreises, Gemeinden Bottendorf -
Donndorf - RoRRleben - Schonewerda — Wiehe, Sondershausen: 1999

Stadt RoRleben-Wiehe: Flachennutzungsplan OT Langenroda, Weimar: 04.03.1997

Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN): ANTARES Thiringen
— Geoportal,
https://antares.thueringen.de/cadenza/pages/map/default/index.xhtml?mapld=bb300c44 -
1a83-4b50-b5bd-643b4f7763f1

Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie: Legende zur Bodengeologischen
Konzeptkarte Thiringens i. M. 1: 100 000,
https://antares.thueringen.de/cadenza/ext/boden/BGKK 100TH Legende Leitbodenformen.

pdf
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TU Dresden — Institut fir Hydrologie und Meteorologie: REKIS — Regionales
Klimainformationssystem fiir Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen, https://rekis.hydro.tu-
dresden.de/rekis-expert/
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