Teil A:
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

"Kadensberg' Donndort

2. Geltungsbereich

TEIL B
I.Planungsrechtlicne
Festsetzungen

0. Aligemeiner Hinweis

0.1. Rechtsgrundlagen

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL S
2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Investitionserleicherungs- und ~ Wohnbauland-
gesetzt vom 22.04.1993 (BGBI Teil I, S. 466 -
473).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI L. S. 132), zuletzt geidndert durch Artikel 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzt vom 22.04.1993 (BGBI. S 466).

- Die Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der
Fassung vom 18.12.1990.

- Bundesnaturschutzgesetz (BiNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI Teil I S. 889), zuletz: geindert durch

Einzelhausbebauung  vorgesehen, nur in
Ausnahmefillen Doppelhausbebauung. Je nach
Grundstiickszuschnitt  ist flir die bessere
Ausnutzung von Grund und Boden eine
Grenzbebauung fiir Nebengebiude vorgesehen.

3.3. Das Zusammenlegen von Grundstiicken ist
moglich, sofern keine Widerspriiche zu den
getroffenen Textfestsetzungen entstehen.

4. Griinordnung

4.1. Im  offentlichen  StraBenraum  sind
nachfolgende Laubbaume ,2x verschult, als
AusgleichmaBnahme anzupflanzen:

4 x Feldahorn

3x Rotdorn

4.2. Auf privaten Flichen ist auf je 200 m?
unbebauter Grundstiicksfliche mindestens ein
Laubbaum gemidl Artenauswahlliste 1 , unter
Beachtung des Nachbarschatfsrechtes,

MaB der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16

BauNVO)
1,2 GeschoBflachenzahl (GFZ)
0,4 Grundflichenzahl (GRZ)

—

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Dachform
0 offene Bauweise

T Baulinie
entlang von Kataster-
grenzen gelten diese als
Bezugslinien
Baugrenze

Verfahrensvermerke
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3. Die Aufstellung der Satzungﬁa?m Vorhaben- und Erschliefungsplan wurde

am Rbiti’ 3“%7 in o6ffentlicher Sitzung der Gemeindevertretung beschlossen
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4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), d%xl' Begriindung (Teil C), hat in der

Zeit_vom 21 bg?‘? bis zum ../0.9%.%8. . wihrend folgender Zeiten
MacTea 8.0 AT 0 A3 S 4SS nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
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Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift  vorgebracht werden kénmen. am <££.93.95. in
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0.3.1. Vorhandene Parzellen-
grenzen laut Planungsunterlagen
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0.3.2. Parzellennummer

0.3.4. vorhandene Boschungen
0.3.5. vorhandene Biaume
0.3.6. vorhandene Gebaude
0.3.7. vorhandene Ziune

1. Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des rdumlichen  Geltungsbereiches

{1

2. Art und Maf} der baulichen Nutzung
(§ 1 Nr. 1 BauGB, § 4 und 16 BiuNVO

2.1. Das Gebiet wird als Allgemzines Wohngebiet
(§ 4 Abs 1 und 2 BauNVO) festgesetzt

Zulassig sind gemil § 4 (2) BauNVO:

- Wohngebiude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale,
gesundheitliche ~ und  sportliche  Zwecke.

Unzuléssig sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewertebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2.2. Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO
und bauliche Anlagen im Sinne von § 23 Abs. 1
BauNVO sind innerhalb der ais privaten Griin-
und Hofflachen ausgewiesenen Flichen nicht
zuléssig.

2.3. Die Hochstwerte des Mailes der baulichen
Nutzung dirfen in Ausnahmefiilen, innerhalb der
als  Uberbaubar  ausgewieienen  Flachen,
Uberschritten werden, wenn eine Situation nach §
17 Abs. 2 Ziffer 1 - 3 BauNVO vorliegt.

2.4. Die zuldssige Uberschreitung der bebaubaren
Grundflache wird zweckgebunden beschrankt auf
die Errichtung notwendiger Siellplitze fiir den
Eigenbedarf des Bauherren auf  dessen
Grundsttick.

2.5, Rei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind
nach § 19 Abs. 4 BauNVO die {irundfldchen von

- Garagen und Steilflichen mit ihren
Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne § 14
BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut
wird mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf fiir die genannten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert iiberschritten
werden, hochstens jedoch bis ru einer GRZ von
0,6.

2.6. GemaB § 21 a Abs. | BauNVO sind
Garagengeschosse

nicht auf die Zahl der Vollgeschosse und auf die
zuldssige

GeschoBflache anzurechnen.

2.7. Hohenlage baulicher Anlagen

Mafgebend fiir die eingeschossige Bebauung ist
die Traufthohe:

bei I Geschof3 400 m ab OK
StraBenbord. Die Hohenlage des Grundstiickes
darf nur unwesentlich verandert werden. Eventuell
erforderliche Aufschiittungen oder Abgrabungen
sind flach mit maximal 10% zn das vorhandene
Geldnde anzugleichen.

Bezugspunkt ist der hochste Punkt des
StraBenbordes parallel zum Getdude gemessen.

Hinweis: Im amtlichen Lageplan zum
Bauantrag sind die Hohenlagen der Gebaude
sowie der natirliche vorhandene Gelidndeverlauf
um das zu errichtende Gesdude verbindlich
anzugeben.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundfliche
3.1. Offene Bauweise

3.2. Garagen oder andere Nebenanlagen diirfen
nur innerhalb der festgelegten  Baulinien
bzw Baugrenzen errichtet werden und sind dem
Hauptgebdude direkt zuzuordnen. Fur die
eingeschossige Bebauung ist in der Regel

Auswahlliste 2

Weiddorn Flieder

Liguster Forsythie
Hainbuche Pfeifenstrauch
Hasel Rote Heckenkirsche

schwarzer Holunder

4.5. Zur Grundstickseinfriedung mit lebenden
Hecken sind nur die Arten:

Hainbuche - Carpinus betulus

Liguster - Ligustrum vulgare
Feldahorn - Acer campestra oder
spalierartige Obstbaumhecken zuléssig.

Nadelgehélze sind unzuldssig.

4.6. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
sind gartnerisch anzupflanzen, zu pflegen und auf
mindestens 4,0% zusammenhingend mit den
Artern der Auswahlliste 2 zu bepflanzen.

4.7. Zufahrten und Stellplitze auf dem
Grundstiick sind versickerungsfihig zu gestalten.

4.8. AnliegerstraBen und sonstige
Wegeverbindungen sind mit versickerungsfahiger
Oberfliche zu versehen (unversiegelte Pflasterung
oder wassergebundene Decke).

4.9. Die Ausgleich- und Ersatzmafinahme sollten
spitestens im Folgeherbst nach Realisierung der
Baumalnahme erfolgen.

Eingriffe, Vermeidung und Ausgleichs-
mafinahmen

Fliichenbilanz

Gesamtfliache Geltungsbereich VE-Plan 0,998 ha

private Grundstiicksflache 0,767 ha
offentliche Griinfliche 0,015 ha
offentliche Verkehrsfliche 0,216 ha

Ermittlung der Ausgleichanforderungen

Nach Forderung der Oberen Naturschutzbehorde
ist die Fliche nach folgender Formel zu
berechnen: geplante bebaubare + versiegelbare
Flache x okologischem Bewertungsfaktor des
vorhandenen Biotops = Ausgleichsflache.
Flurstiick 55/

geplante bebaubare Flache 0,307 ha
geplante Pflasterfliche/Stral3e 0,095 ha
okologischer Bewertungsfaktor 0,3

fiir Ackerland

Flurstiick S1/1_51/2

geplante Pflasterflache/Stralle 0,122 ha
okologischer Bewertungsfaktor

fur wassergebundene Decke 0,1
Ausgleichberechnung

Pflasterfl /6.StraBe 0,203 ha x 0,1 = 0,020 ha
Rasenpflaster/Platz 0,013 ha x 0,2 = 0,003 ha
offentliche Giirnfliche0,015 ha x 0,2 = 0,003 ha
private Griinfliche 0,460 ha x 0,1 = 0,046 ha

4 grof3e Baume 0,008 ha x 0,5 = 0,004 ha
(1 Baum: 0,002 ha)
3 kleine Baume 0,006 ha x 0,5 =0,003 ha
(1 Baum: 0,002 ha)
26 Baume 0,052 ha x 0,5 = 0,026 ha

Fir 0,105 ha wurden am Ort die erforderlichen
Ausgleichmal3nahmen erbracht.

Erforderliche AusgleichmaBnahme(ges.):(0,307 ha
+0,095 ha) x 0,3 + (0,122 x 0,1)= 0,133 ha

Fiir 0,028 ha sind noch ErsatzmafBnahmen zu
erbringen, die auflerhalb des Planungsgebietes
nachgewiesen werden.

Die ErsatzmaBnahmen erfolgen auf dem
Grundstiick Nr.243/1 Flur 3- 2.Geltungsbereich-
als  Streuobstwiese und  Randbepflanzung.
(Birne,Stadtbirne, Pflaume, Hochstamm)

Die neu geschaffenen Ausgleichsflichen wurden
zur Ermittlung des Ausgleiches mit dem
Biotopwertfaktor  einschlieSlich ~ Abzug  des
Biotopwertes flir den vorhandenen Intensivacker
multipliziert.

Planzeichenerklirung
(nach PlanzVO 90)

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Private Hof- und Griinflichen nicht
tiberbaubar

Grundfiichen- Geschoil-
zahl flichenzahl
Bauweise Dachform

wa |1 D,

0,4 1,2
o SD KWD
E StraBenverkehrsfliche mit
Biirgersteig
Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

FuB3gdngerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

v Ein- bzw. Ausfahrten und
Anschluf3 anderer Flachen an die
Verkehrsflichen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung
@ Elektrizitat
@ Abwasser mit Trennsystem

Q Wasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13
und Abs 6 BauGB)

—0—0—  unterirdisch

Griinflichen:

Offentliche Griinflichen

Private Grinfliche (Hausgérten)

Anpflanzen von Baumen

groBkronige Laubbaume

@ kleinkronige Laubbaume

II. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

1. Dachgestaltung

Die vorgegebene Dachneigung liegt zwischen 37°
und 45° und bei Dachgauben bis 30°. Die
Dachdeckung erfolgt mit Dachziegeln analog dem
vorherrschenden  Ortsbild  (Ziegelfarbe rot,
naturrot). Dachgauben diirfen bis 1/3 der
Firstlange angeordnet werden.

2. Baumaterial

Als Material sollten natiirliche Baustoffe, der
Umgebung angepallt, verwendet werden. In
Erscheinung treten iiberwiegend glatte und
strukturierte Putzflichen, Holz, Glas, Naturstein,
Tonziegel. Wenn es den Bauvorschriften, der zum
Zeitpunkt des Beginns des Bauvorhabens
geltenden Satzung nicht widerspricht, diirfen auch
Betondachsteine eingesetzt werden.

Die Verklinkerung und Verschieferung der
Fassaden ist unzulédssig.

3. Abstandsfldchen
Fiur Bauwerks- und Grenzabstinde gelten die
Bestimmungen der Landesbauordnung.

4. Ortliche Bauvorschriften

Es gelten die ortlichen Bauvorschriften der
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,1__ I / 4 : ' ( g @ Artikel 5 des Investitionser!zichterungs- und anzupflanzen, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Art . Donndosf. den ... D405, 45
:»E Iy /A ik Wohnbaulandgesetzt vom 22.04.1993 (BGBI § und Standort der Pflanzen sind mit dem Bauantrag Unterbrochene Dachfliche
S —} 4 ,‘q—,l‘/ rtenan/a. _ T N s han Ay W NS, et e
1 T AT 481 - 482). und dem Freiflichenplan einzureichen. ) . . .
§ }- =/ Parzellen-Nr . 57 veow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Biirgermeiste
i:j_. 7 Fliche 420 m? - Vorléufiges Thiiringer Gesetzt uber Naturschutz 4.3. Fensterlose Fassaden und sonstige geeignete & Binzelo und Domnelkil umordnung und Landesplanung zustéindige Behorde wurde nach §
S znd L;ndschaﬁspﬂegevV;)ri]aufl'n\lgesG ) Thuringer Fassadenabschnitte sind zu mindestens 50% mit inzel- und Doppelhauser tz I Nr. 6 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 3 BauZVO am
Naturschutzgesetz orlThurNat vom rankenden Geholzen zu begriinen. ili
28.01.1993 (GVBL S. 57). i SD Satteldach Don?f den.. 4,08, 95 ..
) ) 4.4.  Auswabhlliste 1 ; ﬂ,
- Die Thiringer Bauordnung vom 03.06.1994 . -Rotdon - Crataegus laevigata KWD Kriippelwalmdach Bargermeister
- Vogelkirsche Prunus avium
0.2. Planunterlagen - Feldahorn - Kcer Nutzungsschablone der Planung betroffenen  Biirger wurden durch eine
- Lage und Hohenplan M 1 : 500 (des - Buinbuche = Carpinus betulus (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) wstaltung  am 029548, mit  Schreiben vom
Vermessungsbiiros Dipl. - ing. V. Blache, - Eberesche - Sorbus aucuparia \nach § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 i. V. m. § 55 Abs. 3
Salzdamm 28, Artern vom Mirz 1995) - Mehlbeere - Surbus aria Donn den
- Entwurf Flachennutzungsplan Donndorf 1992 NT. ,
- Flurkarte M 1:2 000 Obstbaume (Hochstamm / Apfel, Birne, Kirsche in L TR —
L Sorten ,Pflaume, WalnuB}) auf stark wachsender Art der bau- |Zahl der Bau- Biirgermeister
0.3. Nachrichtliche Ubernahmen Unter[age. lichen Geschosse weise = >
Nutzung Planung beriihrien Triiger 6ffentlicher Belange wurden mit

m « 2. 0% . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert (§
a1z PNr. 6 BauGB i. V. m. § 55 Abs. 3 BauzVO),
Dopfiyiori. den ....... A4.96. 98

ctung hat am .03, 55 757 den Entwurf des Vorhaben- und
{ Begriindung beschiossen und zur Auslegung bealiglmt.

D?orf. den . 0% 08 Q8

elgn_ge wurden von der Gemeindeverwaltung in offentlicher
1\ behandelt.

Siegel Biirgermeister

10. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan wurde von der Gemeindeverwaltung am
L0Y-02.49 in offentlicher Sitzung in der Fassung vom . [Qu..
ie Begriindung zum Vorhaben- und Erschliefungspian

als Satzu
in der Fas e2..... 82 . wurde gebilligt.

A Donndorf. den .08.02.%6
\g ¢
Siegel MM& ?

-l el

Biirgermeister H.-,GA;z?ethe?.lB

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschlufl der
Gemeindevertretung vom .......................... erfiillt. die Hinweise sind beachtet. das
wurde mit Verfligung des Landesverwaltungsamtes vom
........................ bestitigt.

Siegel Biirgermeister

13. Die Ereilung der Genehmigung fiir die Satzung iiber den Vorhaben- und
Erschliefungsplan sowie die Stelle. bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhait
Auskunft zu erhalten ist. sind am 20.9%.Q6  in Aesioni UGSk bei
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 15050(3 bis zum
28.0.5.9%. - onsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Filligkeit und eriéschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44. 246
a Abs. 1 Nr. GB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .30. 0. 96 .
in Kraft g
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